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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

vielleicht gehdren Sie auch zu den Menschen, die davon trdumen endlich in den eigenen vier Wénden zu
wohnen. Die Entscheidung hierfiir wird nicht iber Nacht getroffen und bedarf einer guten Planung, vor
allem in Abwégung der zu erwartenden Kosten. Ein Traum, der hdufig zum grolten Projekt des Lebens wird.

In der 3. Ausgabe unserer Baubroschiire fiir den Mérkischen Kreis erhalten Sie Informationen und Tipps,
die Ihnen bei der Umsetzung Ihres Bauvorhabens wertvolle Unterstiitzung bieten. Das Thema Nachhaltig-
keit spielt in dieser Zeit eine wichtige Rolle, sodass bei der Auswahl der Materialien oft auf umweltfreund-
liche Produkte zurtickgegriffen wird. Wenn es um energetische Sanierung geht, sind kosteneffektive und
klimaschonende Heizsysteme gefragt, wie zum Beispiel eine Warmepumpe oder eine Solaranlage. Hierzu
bietet der Staat gute Fordermdglichkeiten, die Sie in Anspruch nehmen kénnen.

Fachliche Unterstiitzung zu Ihren Fragen und Anliegen bieten die regionalen Dienstleister an, die sich in
diesem Ratgeber prasentieren. Sie stehen Ihnen kompetent mit Rat und Tat zur Seite und setzen gerne lhre

individuellen Vorstellungen um.

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg und gutes Gelingen!

Ihr HEGGEMANNMEDIEN-Team
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BAUANTRAG, BAUGENEHMIGUNG

UND BAUBERATUNG

Das Amt fur Bauen und Wohnen ist als untere Bauaufsichtsbehdrde
fur das Kreisgebiet - mit Ausnahme des Gebietes der Stadte Pader-
om und Delbruck - zustandig. Neben der Erteilung von Baugenehmi-
gungen gehort die brandschutztechnische Beurteilung von Wohn- und
Gewerbeobjekten sowie die laufende Baulberwachung zu den Auf-
gabenschwerpunkten des Amtes. Ein weiteres wichtiges Téatigkeitsfeld
ist die Beratung der Burger in allen bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Fragen. Als obere Bauaufsichtsbehdrde ist das Amt fur die
Stadte Paderborn und Delbrick als Fachaufsicht zustandig.

Bauantrag

Der Bauantrag ist der Antrag des Bauherm auf eine Baugenehmigung
fUr ein Bauvorhaben. Er ist bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde ge-
meinsam mit allen dafur erforderlichen Unterlagen einzureichen. Dies
konnen in der Regel nur Personen, die eine Bauvorlageberechtigung
haben, darunter fallen Architekien und Bauingenieure. Diese Dinge
werden bendtigt, um einen volistandigen Bauantrag einreichen zu kon-
nen:

* Lageplan
Darunter versteht man einen Lageplan mit Ortsvergleich und einen
Auszug aus dem Liegenschaftsbuch. Er wird beim Katasteramt erstellt,

* Auszug aus dem Liegenschaftsbuch

Im Liegenschaftsbuch sind alle Informationen zu aktuellen oder hi-
storischen Grundsttcken zu bekommen, die nicht in der Liegen-
schaftskarte dargestellt werden. Dazu gehéren beispielsweise die
FlachengroBen, die Nutzung, die Lagebezeichnung (Adresse) und die
Klassifizierung (Bodenschatzungsmerkmale, Ertragsmesszahl). Dari-
ber hinaus werden dort auch die Eigentimer und Eigentumsverhalt-
nisse dargestellt. Da die Informationen allerdings Datenschutzbestim-
mungen unterliegen, bekommen nur Eigentimer, Erbbauberechtigte,
Nachbarn und Notare Einblick.

* Freiflachenplan
Der Freiflachenplan gibt einen Uberblick tber die Gestaltung der Au-
Benanlagen des zu bebauenden Grundstickes. AuBerdem werden die
Stellplatze dargestellt.

* Abstandsflachenplan
Anhand der AuBenwandhodhe wird der mindestens erforderliche Grenz-
abstand berechnet und eingezeichnet.

* StraBenplan
Dieser Plan ist erforderlich, wenn ein Abbruch erfolgen oder aber eine
Baullicke geschlossen werden soll.

* Nachweis eines Spielplatzes

Sollen mehr als drei Wohnungen gebaut werden, muss ein Spielplatz
errichtet oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen Grundstick
vorhanden sein.

* Berechnung der Baumasse

Die GroBe des geplanten Gebaudes und sonstige Uberbaute Flachen
sowie die Bruttogrundflache der Vollgeschosse werden ins Verhalinis
zur GrundsticksgroBe gesetzt. Beide Werte sind zumeist im Bebau-
ungsplan vorgegeben.

* Bauzeichnungen

Bauzeichnungen mussen alle notwendigen Grundrisse, Ansichten,
Schnitte, MaBangaben, Raumbezeichnungen und Eintragung der
vorhandenen Gelandehohen darstellen. Bei Umbauten mussen die
bestehenden, abzubrechenden und neuen Bauteile gekennzeichnet
werden.
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* Baubeschreibungen

Neben der allgemeinen Baubeschreibung ist dieser Punkt besonders
wichtig, wenn Feuerungsanlagen gebaut werden oder Raume kunftig
der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen dienen sollen.

» Entwésserungspldne mit Beschreibung:

Diese Plane sind eine Lageskizze, in welcher der StraBenkanal, dessen
Lage und Hohe sowie die Gebaude- und Sockelhohe mit Berechnung
des anfallenden Regen- und Schmutzwassers eingezeichnet werden.

Dazu kommen noch:

* Antrag auf Ausnahme und Befreiung mit Begriindung

* Unterschriften des Bauherrn und Architekten auf dem
Bauantragsformular, Berechnungen, Bauzeichnungen,
Flurkarten usw.

* Nachweis der Planvorlageberechtigung
des Entwurfsverfassers

* Versicherungsnachweis des Entwurfsverfassers

* Name und Anschrift von Bauherr, Architekt und Bauleiter
* Anlageverzeichnis

* Abgangs-, bzw. Erhebungsbogen des
Statistischen Bundesamtes

* Sollte ein zu geringer Grenzabstand bzw. eine
Grenzbebauung vorliegen, ist zumeist eine Stellungnahme
der Nachbarschaft nétig

* Statische Berechnung mit Positionsplanen
* Schall- und Warmeschutzberechnung

Von Grund auf sicher planen und bauen

Fuhrmann &
Brauckmann cor

Beratende Ingenieur- und Umweltgeologen

it

P Niederschlagsversickerung nach DWAA 138

) Hydrogeologische Gutachten

p Baugrunduntersuchung - Griindungsgutachten

p Verdichtungspriifung - Tiefbaubegleitung

) Altlastenuntersuchung - Gefahrdungsabschétzung

P Sanierungsuntersuchung - Sanierungsbegleitung

Am Hohlen Stein 21 Tel02375/9137 13
58802 Balve Fax02375/913714

info@fb-geologie.de www.fb-geologie.de

T

Bautenheide 1|58675 Hemer
Tel. 02372 862897 | Mail: info@ottbau.com
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Baugenehmigung

Die Baugenehmigung ist ein zentrales Element des Baurechts. In
Deutschland hat ein Bauherr grundsatzlich das Recht sein Grundsttick
zu bebauen, zu verandemn und zu nutzen. Um nun allerdings wildes
Bebauen und AbreiBen zu verhindern, hat der Gesetzgeber dieser so
genannten Baufreiheit dadurch einen Riegel vorgeschoben, dass er
dem geplanten Bau bzw. dem Abriss erst zustimmen muss. Allerdings
ist diese Baugenehmigung nicht gleichbedeutend mit einer Erlaubnis,
das Bauvorhaben auch direkt umsetzen zu konnen. Durch die Ertei-
lung der Baugenehmigung wurde letztendlich nur festgestellt, dass
das bauliche Vorhaben bestimmten éffentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht. Es kann durchaus noch sein, dass der Bauherr in Eigenver-
antwortung weitere Genehmigungen, zum Beispiel wasserrechtliche
oder immissionsschutzrechtliche, einholen muss.

Es ist ratsam, bereits vor dem Bauantrag eine so genannte Bauvoran-
frage zu stellen. Wird daraufhin ein Bauvorbescheid erlassen, ist die
Baubehorde an diesen gebunden.

Wird nach einer bestimmten Zeit nicht mit dem Bau begonnen, kann
eine Baugenehmigung ungultig werden. Dardber hinaus braucht eine
Abweichung von genehmigten Planen eine emeute Zustimmung durch
die Behorde.

Sollte eine Baugenehmigungsbehorde eine Baugenehmigung, nach
Auffassung des Bauherren, zu Unrecht nicht erteilt haben, kann der
Bauherr vor dem Verwaltungsgericht klagen. Dazu muss er auch bei
der Behorde innerhalb kurzester Zeit (zumeist nach vier Wochen) Wi-
derspruch eingelegt haben.

Widerspruch von Nachbarn

Im Normalfall erhalt der Bauherr durch eine Unterschrift der Nachbam
das Einverstandnis zum Bauvorhaben. Sollte ein Nachbar nicht unter-
schreiben, so erhalt er ein Exemplar der Baugenehmigung und kann
dagegen bei der Baubehdrde Widerspruch einlegen. Dieser Wider-
spruch hat allerdings keine aufschiebende Wirkung. Der Bauherr kann
also mit den Bauarbeiten beginnen, sobald er alle Genehmigungen
erhalten hat. Das Bauvorhaben kann erst dann aufgeschoben werden,
wenn der Nachbar vor dem zustandigen Verwaltungsgericht einen An-
trag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung stellt.

Bauabnahme

Ist ein Bauwerk fertig gestellt, muss eine Bauabnahme vorgenommen
werden. Bei gréBeren Bauten wird der Rohbau auch wahrend der Bau-
phase geprift. Erst wenn alles in Ordnung ist, wird die Benutzungs-
bzw. Wohnbewiligung erteilt.

Generelle Baugesetze des Bundes und der Lander:

Das Baugesetzbuch (BauGB)
Dort geht es ausschlielich darum, was die Gemeinden hinsichtlich
Bauleitplanung, Stadteplanung, Naturschutz usw. zu beachten haben.

Die Landesbauordnungen der Bundeslander

Wie grof3 ein Grenzabstand sein muss, kann von Bundesland zu Bun-
desland verschieden sein. Alle Informationen dazu gibt es in den jewei-
ligen Landesbauordnungen.

Die Landesbauordnung des Landes NRW
gibt es hier: https://recht.nrw.de/

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In diesem Gesetz werden die moglichen Festsetzungen bezlglich Art
und Maf der baulichen Nutzung eines Grundstucks, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundstucksflache geregelt.

Honorarordnung fir Architekten (HOAI)
Die Honorarordnung fur Architekten und (Bau-)Ingenieure legt fest,
was der Architekt fr seine Leistungen abrechnen darf,

Leistungsbeschreibung

Der Bau eines Hauses sollte finanziell auf einem sicheren Fundament
stehen. Dies hei3t besonders, dass die Kosten feststehen sollten. Eine
Bau- und Leistungsbeschreibung hélt fest, was die den geplanten Bau
ausfuhrende Firma alles leisten muss - und dies so genau und bis
ins Detail wie médglich. Auf den Zusatz ,oder ahnlich® sollte ganzlich
verzichtet werden.
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Folgende Angaben zum Haus sollten bei
der Leistungsbeschreibung nicht fehlen:
* Planungsunterlagen (Entwurf, Bauantrag, Bauleitung)

* Erdarbeiten (ohne/mit Keller, Bodeng

SfUhrung ¢
Dachdeckerarbeiten (Ziegel, Dacher

oder unbelu

* Heizungsanlage (Wa

* Putzarbeiten (Innenputz, AuBenputz)

* Estricharbeiten (Art de 1s in Keller und in Erd- und
Dachgeschol)

* Fliesenarbeiten (Fui3 1, Wande, Wert der Fliesen)

* Schlosserarbeiten

* Fensterbanke (innen und auBen)

* Treppen (Hause

* Tischlerarbeiten (Fenster, Hau
Dachflachenfenster etc.)

* Dachgeschossausbau

* Malerarbeiten (Tapete, Farbe)

* FuBboden (Aufbau, Belage)

* Rollladen (Farbe, Material, Bedienung)

» Garagen (Torautomatik, Art des Tores, Eindeckung)

GRUNER
STROM VOM
BALKON.

So bequem haben Sie noch nie etwas fiir die Umwelt und
Ihren Geldbeutel getan. Einfach unsere Stecker-Solaranlage
auf Balkon, Terrasse, Garagendach oder Garten aufstellen,
Stecker in die Steckdose - Strom sparen. Mehr erfahren
unter: www.mark-e.de/stecker-solaranlage/

* Nur fiir Kunden in einem der firderfahigen Tarife KlimaFair und Digital Strom. Diese erhalten nach
dem Kauf 200 Euro aus dem Energiesparprogramm zuriick. Regularer Preis ohne Férderung 599 €.

mark 3
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Inhalt - Leistungsbeschreibung

Allgemeines

In der Leistungsbeschreibung steht, wie das kinftige Gebaude aus-
sehen und ausgestattet sein soll. Aufgelistet sein sollten s@mtliche
Leistungen des Bauuntemehmens bzw. des Fertighausherstellers
sowie die im und am Haus verwendeten Materialien. Die Standard-
beschreibung durch den Bauunternehmer reicht als Vertragsgrundla-
ge nicht aus. Alle Sonderleistungen und persénlichen Vorstellungen
mussen vor dem Vertragsabschluss verhandelt und schriftlich fest-
gelegt werden. Auch der Punkt Finanzen muss genau aufgelistet
werden. Wichtige Punkte sind unter anderem, welche Leistungen im
Grundpreis enthalten sind, fur welche Leistungen welche Kosten ent-
stehen und welche Leistungen nicht im Angebot sind.

Planung

Ebenfalls angegeben werden sollte, ob Ingenieur- und Architekten-
leistungen zum Leistungsumfang zahlen. Diese machen rund 10 %
der Gesamtkosten eines Hauses aus. Wichtig ist zudem, dass die
Bauleitung gemal Landesbauordnung in den Bauleistungen ent-
halten und namentlich bekannt ist. Viele spatere Baumangel werden
namlich durch eine mangelhafte Bauleitung verursacht. Auch eine
Zusicherung Uber schallschutztechnische und warmeschutzmaBige
Nachweise sollte in der Leistungsbeschreibung enthalten sein. Ver-
tragsgrundlage sollten die allgemein anerkannten Regeln der Technik
und die speziellen technischen Vorschriften wie verschiedene DIN-
Normen und die VOB sein. Samtliche technischen Planungsunterla-
gen mussen dem Bauherm zur Verfigung gestellt werden.

Voruntersuchungen und Erdarbeiten

In der Leistungsbeschreibung wird haufig vorausgesetzt, dass das
Gelande ebenerdig und der Boden einfach abzutragen ist. Ist das
nicht der Fall, liegen die Mehrkosten beim Bauherrn. Um unge-
planten Kosten vorzubeugen, sollte daher vor Vertragsabschluss ein
Bodengutachten erstellt und in den Vertrag aufgenommen werden.
Das Gutachten muss Angaben Uber Abtragen und Transport des
Erdreichs enthalten. Ebenso sollten eine eventuelle Lagerung des
Mutterbodens auf dem Gelande, die VerfUllung der Arbeitsraume,
Angaben zur Herrichtung nach Fertigstellung und das Schachten
von Versorgungs- und Entwasserungsleitungen in der Leistungsbe-
schreibung schriftlich fixiert sein.

Beschreibung der einzelnen Gewerke

Besonders detailliert mussen die einzelnen Gewerke und die Bau-
konstruktion des Hauses beschrieben werden. Bei einem Ausbau-
haus muss dartber hinaus geklart werden, wer fur welche Ausbau-
stufen verantwortlich ist und wer die Kosten tragt. Je genauer und
ausfuhrlicher eine Baubeschreibung ausfallt, desto eindeutiger ist in
einem Streitfall die Rechtslage.

Schutz

Es ist das Horrorszenario fUr jeden Bauherm. Die Baufirma ist plotz-
lich pleite, Leistungen fur bereits gezahlte Gelder werden nicht mehr
erbracht bzw. Mangel am Bau werden nach der Fertigstellung nicht
mehr behoben. Halt man sich an gewisse Grundsétze, kann man das
Risiko minimieren.

Raten nach Baufortschritt zahlen

Ratsam ist es, die jeweils anfallenden Raten nach Baufortschritt zu
bezahlen. Von einem Vertrag, der eine Vorabzahlung von einem Vier-
tel oder gar der Hélfte der Kosten verlangt, sollte der Bauherr Abstand
nehmen. Im Falle einer Pleite der Baufirma ware das Geld verloren.
Sollte es zu unerklarlichen Zeitverzdgerungen kommen, ist ebenfalls
Vorsicht geboten. Sie kbnnen ein Zeichen fur eine drohende Insol-
venz sein.

Vorab erkundigen

Vor einer Vertragsunterschrift sollte der Bauherr ausreichend Erkun-
digungen Uber die Baufirma eingeholt haben. Die Hausbank kann
beispielsweise bei der Schufa Auskunft Uber die finanziellen Verhalt-
nisse der Baufirma einholen. Weiterhin sollte der Bauherr auf eine
Erfullungsburgschaft bestehen. Dies ist eine Bestatigung der Bank
der Baufirma, dass sie das Geld an den Bauhermn auszahlt, wenn
die Baufirma in der Bauphase pleite macht. Bei gesunden Baufirmen
stellt die Erfullungsburgschaft kein Problem dar.

Exakter Bauvertrag

Der Bauvertrag sollte - ebenso wie die Leistungsbeschreibung - ex-
akt und bis ins Detail ausformuliert sein. Aussagen wie ,oder ahnlich®
sind zu vermeiden und konnen zu Konflikten bzw. hohen Zusatzko-
sten fuhren. Daher sollte vor der Vertragsunterzeichnung unbedingt
ein unabhangiger Anwalt, Architekt oder die Verbraucherzentrale zur
Prifung des Vertragswerks mit eingebbunden werden.
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BERATUNG, UNTERSTUTZUNG UND
VERMESSUNG DURCH OFFENTLICH
BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE

Bereits bei der Bauplanung sind Rat und Tat gefragt: Das Vermes-
sungsbro eines Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs ist vom
Staat befugt, alle notwendigen Vermessungen durchzufuhren und zum
Beispiel einen amtlichen Lageplan fur den Bauantrag zu erstellen.

Neben dem geplanten Gebaude und dem Baugrundstick bildet der
amtliche Lageplan mit Hilfe der Vermessung auch die angrenzenden
Grundstlcke und deren Bebauung ab. So kénnen Bauherr, Vermes-
sungsburo und Bauamt die BaumaBnahme beurteilen.

Vor Beginn der BaumaBnahme steckt der Offentlich bestellte Vermes-
sungsingenieur mit seinem Vermessungsburo das Gebaude fUr den
korrekten Aushub der Baugrube ab. Wahrend der Realisierung eines
Ingenieurbauvorhabens wird dieses betreut und vermessungstech-
nisch bautberwacht. Mit der vom Vermessungsburo durchgeflhrten
Gebaudeeinmessung zur Fortfuhrung der Liegenschaftskarte wird das
Bauvorhaben in der Regel abgeschlossen.

Ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ist autorisiert, alle Un-
terlagen zu erstellen oder zu liefern, die seitens der Vermessung fur Ihr
Bauvorhaben bendtigt werden.

VERMESSUNGSBURO -

BOD N

Dipl.-Ing. Jens Boden

Rémerweg 25 | 58513 Ludenscheid
Tel.: 02351 964896

E-Mail: info@vermessung-boden.de

Grundstuicksteilungen
Planungsgrundlagen
Amtliche Lageplane
Gebdudeeinmessungen
3-D Gelandemodelle

Grenzanzeigen
Absteckungen

VERMESSUNGSBURO STANGIER ‘@
@

Dipl.-Ing. Johannes Stangier

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

HochstrafGe 12 - 59425 Unna
Tel.: 02303 25074-0 - Fax: 02303 25074-30

info@stangier.de - www.stangier.de
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Baugenehmigungen sollen beschleunigt werden

Das Baurechtsmodemisierungsgesetz stellt erstmals Klar, dass das
Schrifttormerfordernis, beispielsweise bei Bauantrag und Bauvor-
lagen sowie bei der Baugenehmigung durch eine elektronische
Form geméaB Verwaltungsverfanrensgesetz fur das Land NRW er-
setzt werden kann.

Mit dem neuen Gesetz wird die Durchflihrung einer Vollstandig-
keitsprifung von eingereichten Bauvorlagen durch die Bauauf-
sichtsbehorde binnen zwei Wochen verankert. Sind die Unterlagen
unvollstandig oder mit Mangeln behaftet, hat die Bauaufsichtsbehor-
de unter Nennung der Griinde die Bauherrschaft zur Nachbesserung
aufzufordern.

Erleichterungen bei Dachausbau und Aufstockung

Der Ausbau von Dachgeschossen und Dachaufbauten ist kinftig laut
NRW-Landesbauordnung verfahrensfrei moglich, wenn sie statisch
unbedenklich sind. So soll die Schaffung von Wohnraum erleichtert
werden.

12

Ausbau von Obergeschossen soll einfacher werden

Der Ausbau von Obergeschossen soll in Gebauden, die vor
dem 1.1.2019 errichtet worden sind, erleichtert werden, wenn er
der Entstehung neuen Wohnraums dient. In diesem Fall kénne
beispielsweise auf die ansonsten ab dem vierten Geschoss
geltende Aufzugspflicht verzichtet werden.

Energetische Dammung von AuBenwéanden

Vereinfacht werden soll auch die nachtragliche energetische
Dammung von AuBenwanden — hier bis zu 30 Zentimeter — und
Dachemn. Das soll auch dann gelten, wenn die Nachbargebaude
sehr dicht stehen.

BAUEN | SANIEREN | EINRICHTEN



Wohnungen firs Leben.

Die Gewahrleistung sozialer Mindeststandards in Bezug auf die

Anforderungen an die Barrierefreiheit, insbesondere von Gebau-

den mit Wohnungen und 6ffentlich zuganglichen Bauten, wurde neu

gefasst:

- Kunftig sind Wohnungen in Gebauden der Gebaudeklasse drei
und hoher barrierefrel und eingeschrankt fur Rollstuhlfahrer
nutzbar zu bauen.

In dem Zusammenhang sind in Nordrhein-Westfalen die DIN-Normen
18040-1 (Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen —

Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude) und

18040-2 (Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen —

Teil 2: Wohnungen) eingefuhrt worden, um einheitliche Anforderun-
gen an die Umsetzung der Barrierefreineit zu gewahrleisten.,

Leerstand: Wird der Abriss verordnet?

Die Kommunen sollen das Recht erhalten, Eigentimer von
Gebéauden, die lange leer stehen, zum Abriss zu zwingen.

&

Innovationsklausel fur Innenstadte

Fur die Innenstadte wurde eine sogenannte Innovationsklausel
eingefuhrt, die Nutzungsanderungen fur einen Zeitraum von zwolf
Monaten erleichtert. Damit soll vernindert werden, dass Geschéfte,
die in der Coronakrise aufgeben mussten, lange leer stehen,

Stellplatze

Die Landesregierung wird ermachtigt, Uber eine Rechtsverordnung
die Zahl der notwendigen Stellplatze (Kraftfahrzeugstellplatze und
Fahrradabstellplatze) im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zu regeln. Diese Vorschrift bericksichtigt, dass die
Freihaltung des offentlichen Verkehrsraums von runendem Verkehr
kein spezifisch bauordnungsrechtliches Anliegen ist, sondem letzt-
lich eine Frage der jewelligen kommunalen Verkehrskonzeption und
-politik

Neue MaBnahmen gegen Schottergarten

In der Bauordnungsnovelle sind zudem neue MalBnahmen gegen
Schottergarten vorgesehen. Vorschrift ist Uberbaute Flachen zu
begrinen und wasseraufnahmefahig zu gestalten. VerstoBe wur-
den haufig nicht geahndet, das wird sich andem. Kunftig soll die
Prufung, wie die Vorschriften regelgerechtumgesetzt werden, schonim
Baugenehmigungsverfahren verankert werden.

5G-Ausbau

Die Novelle erleichtert auch den Aufbau hdherer Antennen zum
Ausbau des schnellen 5G-Mobilfunknetzes.

Die Bauordnung des Landes NRW gibt es hier:

www.bauordnungen.de
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/WEI' FLIEGEN MIT EINER KLAPPE!
GUTE NACHBARSCHAFT UND KLUGE HAUSFINANZIERUNG

" Rihrtaler WERTSTOFFBRINGHOF MISCHABFALL, BAUSCHUTT g
’“ Wertstoff : HOLZ, PAPIER, SCHROTT Y ‘.‘.!:g!“awg

v und freandlich

!

Ffair and J,r":r'ewfd{/f'd

i

Arnsherg - Herdringen NottebohmstraRe 6
Wiebelsheide 58511 Liidenscheid
02932 9416600 Telefon 02351 - 44 80

Sundern Zum Diimpel

02933 9228200 Offnungszeiten

Montag - Donnerstag
07:00 - 16:00 Uhr

Freitag
07:00 - 15:00 Uhr

Wir verkaufen:
Zertifizierte Gartenerde
& Schotter/Splitt
aus RECYCLING-Material

KOSTENLOSER
ANHANGER-
VERLEIH

www.roehrtaler-wertstoff.de www.tatay-entsorgung.de
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%'% Die Nachfrage nach Einfamilien-

"% hausern mit einer Einliegerwohnung
hat in den vergangenen Jahren

spurbar  zugenommen. Dement- =t (3 5@@@&

sprechend groBer wird auch die A atu'

Vielfalt der Hausanbieter in diesem '

Segment. Was eine Einliegerwoh- farbige Lehmputze - natiirliche Baustoffe
Restaurierungen

nung kennzeichnet, ist rechtlich klar
definiert; Entscheidend ist, dass die WIR
Wohneinheit samt Bad und Kuche GESTALTEN
komplett in sich geschlossen ist. a

P ° ‘ NATURLICHE
Die Bewohner mussen somit alle

Bedingungen vorfinden, um selbst- BAUSTOFFE
standig inren Haushalt zu fuhren. ZU EDLEN

OBERFLACHEN

Nicht nur finanzielle Vorteile

Fur den Trend zum Eigenheim mit
Einliegerwohnung sprechen gleich mehrere Grunde. So ist Bauen
in den vergangenen Jahren spurbar teurer geworden. Daher hilit es,
eine Miete in die Finanzierung einzubeziehen und zusatzlich steuer-
lich von Abschreibungen zu profitieren. Auch neuere Férderungen far
klimafreundliche Wohngebaude konnen fur beide Wohneinheiten in
Anspruch genommen werden. Der finanzielle Vorteil ist ein wichtiger,
aber eben nur ein Aspekt. Vielen winschen sich dardber hinaus, ei-
nen Tell der Familie unter dem eigenen Dach, aber in einer separaten
Wohnung aufzunehmen. Der Fertighaushersteller Danwood etwa hat
sein Angebot an Hausern mit Einliegerwohnung unter der Serie ,Pri-
vat" vergroBert. Die zuséatzliche Wohneinheit ist in der Regel auf ein bis
zwei Personen ausgelegt, befindet sich im Erdgeschoss der ein- oder
zweigeschossigen Hauser, unter dem Dach eines Bungalows oder ist
als Anbau am Haupthaus konzipiert. In jedem Fall haben die 30 bis 80
Quadratmeter groB3en Einliegerwohnungen einen separaten Eingang
von aufBen.

¢ Lehmbau
¢ Gefachebau
* Stakendecken

¢ Lehmputze

* Kalkputze

* Rabitzarbeiten
* Innenddmmung
* WDVS

Foérderung beider Wohneinheiten méglich

Durch den Energieeffizienzstandard 40 oder optional 40 Plus und das gr .

auf Wunsch maogliche QNG-Nachhaltigkeitszertifikat ist die Forderung Stuck & Natur Schréder-Lahme GbR

des Bauvorhabens maglich, solange die entsprechenden Fordertopfe Kastanienallee 13 - 58638 Iserlohn

noch verflgbar sind. Fur Bauwillige, die sich ein Haus mit Verwandten Tel.: 02371 959152 - Fax: 02371 959195

oder auch mit fremden Mietemn vorstellen kénnen, ist dies eine finanzi- E-Mail: stucknatur@gmx.de - www.stuckundnatur.de

ell lohnende Uberlegung. (djd).
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GRUNE ENERGIE
FRISCH VOM DACH

FIGENER SOLARSTROM VON DER TERRASSE,
DEM CARPORT ODER ZAUN MACHT UNABHANGIG

Regenerative Energiequellen wie Solar und Wind gewinnen weiter an
Bedeutung. So steuerte Photovoltaik im Jahr 2022 laut Statista bereits
10,9 Prozent zur gesamten Stromerzeugung in Deutschland bei. Ne-
ben gangigen Photovoltaik-Varianten fur das Dach des Eigenheims
bieten sich noch zahlreiche weitere Installationsorte an. Vom Dach
des Carports, unter dem das E-Auto aufgeladen wird, Gber die Ter-
rassenbedachung bis zu Zaunsystemen und Balkonverkleidungen
lassen sich die Systeme etwa der Solarterrassen & Carportwerk
GmbH vielfaltig nutzen. Die Eigenerzeugung spart bares Geld und

MLockemann

| N
\Q

Ingenieur- und Katastervermessungen e Teilungsvermessungen
Grenzanzeigen, Grenzherstellung  Absteckungen
amtliche Lageplane, Lagepléane » Gebdudeeinmessungen
Planungsgrundlagen e Laserscanning ¢ 3D Geldandemodelle
Vermessung aus der Luft — Drohnenbefliegung
freie Stelle als Vermessungsingenieur/-techniker

Dipl.-Ing. NANJA und REINER LOCKEMANN
Offentl. best. Vermessungsingenieure

Breslauer StraRe 9 » 58791 Werdohl * Telefon: 02392 1638
Fax: 02392 2449 e E-Mail: post@Lockemann.net
www.Lockemann.net

macht gleichzeitig unabhangiger
von der externen Versorgung sowie
der zukunftigen Preisentwicklung.
Unter www.solarcarporte.de etwa
gibt es mehr Details sowie einen
3D-Kalkulator fur die eigene Pla-
nung. (ajd).
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Nachhaltig zu bauen, wird fur kommende Generationen selostver-
standlich werden. Doch schon heute ist es den meisten privaten
Baufamilien wichtig, dass ihr Eigenheim 6kologisch, energieeffizient
und wohngesund ist. Dardber entscheiden auch die verwendeten
Baumaterialien. Doch worauf kommt es an und was sollten Bauherren
beachten?

,Das Interesse an umweltireundlich und Klimaschonend produzierten
Baumaterialien nimmt deutlich zu®, weil Georg J. Kolbe vom Bau-
stoffhersteller Saint-Gobain Weber. Verbraucher kénnen die umwelt-
schonenden Produkte an den Umweltzeichen erkennen. Der bekann-
te ,Blaue Engel" steht auch im Baubereich fUr hohe Standards zum
Schutz von Umwelt und Gesundheit. Ebenfalls wichtig ist das Emi-
code-Siegel: Es kennzeichnet besonders emissionsarme Baustoffe
fur wohngesunde Innenraume.

Wichtig fur die Okobilanz ist auch die Kreislauffahigkeit der im Baube-
reich verwendeten Materialien. Als Beispiel: Bei einem recycelbaren
Warmedamm-Verbundsystem koénnen alle Bestandteile am Ende der
Nutzungsdauer sortenrein getrennt und einer Wiederverwertung zu-
gefuhrt werden. Ebenso wichtig: Konsequent Schadstoffe vermeiden.
,Fur die Fassadengestaltung sollten Bauherren deswegen unbedingt
auf Putze und Farben ohne auswaschbare Biozide zurickgreifen®,
so Kolbe. Die sogenannte AquaBalance-Technologie nutzt daftr ein
naturliches Wirkprinzip, das Fassadenflachen sicher vor Algen- und
Pilzbewuchs schitzt. Auf giftige Zuséatze kann dann verzichtet werden.

Wer sich im Detail Uber nachhaltiges Bauen informieren machte,
findet Informationen unter de weber und auf der Website des Bun-
desministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen unter
www . bmwsb.bund.de. Dort sind die Richtlinien fur das Qualitatssiegel
,Nachhaltiges Gebaude" umfassend erlautert. txn.

qualltat. Die tiberzeugt!“
=y Ll

.Sauerland

Tiren - Fenster - Haustiiren - Innentliren
Wintergarten - Markisen

_peterSt m

f Fenster | Tiren |
Zum Imberg 15 Telefon 02394/91910
58809 Neuenrade-Affeln info@peters-fenster.de

www.peters-fenster.de
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Schuitzen Sie |hr Haus durch mechanische und elektronische

Systeme. So bleiben Ganoven drauBen.

BEI DER SICHERHEIT NICHTS
DEM ZUFALL UBERLASSEN

KOMBINATION MECHANISCHER UND
ELEKTRONISCHER SYSTEME FUR HOHEN EINBRUCHSCHUTZ

Die eigenen vier Wande sollen Sicherheit und Geborgenheit ver-
mitteln. Umso dramatischer ist es, wenn dieses Gefuhl etwa in
Folge eines Einbruchs gestort wird. Die Opfer leiden oft Gber Mo-
nate unter den psychischen Folgen, wenn sich eine fremde Person
Zutritt zu den privaten Raumen verschafft hat. Bei rund 140.000
Wohnungseinbrichen und Versuchen pro Jahr ist Vorsorge daher
unerlasslich. Die gute Nachricht: Weit Uber ein Drittel aller Einbru-
che scheitert bereits an einer guten Sicherung von Hausern und
Wohnungen. Experten der Polizei etwa empfehlen eine Kombinati-
on von mechanischer und elektronischer Sicherung.

Neuralgische Punkte an Tiiren und Fenstern absichern
Das Ziel eines guten Einbruchschutzes lautet, die Tater gar nicht

erst in die Wohnung oder ins Haus gelangen zu lassen. Wenn die
Ganoven sich nicht in wenigen Augenblicken Zutritt verschaffen
kdnnen oder es zu einem Alarm kommt, suchen sie erfahrungsge-
maR rasch das Weite. Im ersten Schritt empfiehlt sich daher eine
gute mechanische Sicherung fur besonders empfindliche Punkte
wie leicht zugangliche Fenster, die Haustur sowie Balkon- und
TerrassentUren. Hersteller wie ABUS bieten neben hochwertigem
mechanischen Einbruchschutz erganzend verschiedene elektro-
nische Alarmsysteme an. Sie 16sen im Falle eines Einbruchs oder
eines Einbruchsversuchs aus. Akustische Alarmsysteme schlagen
die Diebe lautstark in die Flucht. Optische Systeme wie eine Ka-
merauberwachung an der Fassade in Kombination mit akustischen
Alarmsirenen mit LED-Blitzlicht wirken abschreckend und nehmen
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Einbrechern den Vorteil, unentdeckt zu bleiben. Eine Besonderheit  reichen, der sofort signalisiert, wenn die Waschmaschine den
stellen mechatronische Alarmmelder dar, sie setzen dem Eindring-  Hauswirtschaftsraum oder das Bad unter Wasser setzt. Ein wei-
ling zum Beispiel am Fenster eine Tonne mechanischen Druckwi-  teres Beispiel flr kabellose Sicherheit ist etwa eine Akkukamera, die
derstand entgegen und schlagen bereits bei einem Einbruchsver- — per WLAN ins Hausnetz eingebunden wird. Bei Modellen mit ein-

such lautstark Alarm. gebautem Mikrofon sowie Lautsprechern sehen Nutzer nicht nur,
was vor der Linse passiert, sondern kénnen gegensprechen. Un-
Per Kamera auch von unterwegs alles im Blick ter www.abus.com gibt es weitere nutzliche Tipps und Einblicke in

Praktisch fUr die NachrUstung sind Alarmsysteme, die dank Funk-  die Technik. Einsteigersysteme lassen sich eigenhandig in Betrieb
technik ohne Kabel zu installieren und spéater erweiterbar sind.  nehmen, bei komplexeren Anforderungen ist die Unterstitzung
Das private Sicherheitssystem kann bis zu einem Wassermelder  durch den ortlichen Fachhandel sinnvoll. (djd).

WORAUF BAUHERREN BEIM
BRANDSCHUTZ ACHTEN SOLLTEN

Wirksamer Brandschutz in Gebauden bleibt ein ak-

tuelles Thema. Schatzungen gehen von jahrlich rund

200.000 Hausbranden aus. Ursache ist ein kleines Miss-

geschick im Haushalt - wenn beispielsweise eine bren-

nende Kerze allein gelassen wird. Aber auch technische

Defekte wie ein Kabelbrand sind keineswegs selten. Des-

halb sollte bei der Planung der eigenen vier Wande alles da-

ran gesetzt werden, fur ausreichenden Brandschutz zu sorgen.

Clever sind Bauherren, wenn sie - neben einer fachgerechten

Elekiro- sowie Rauchmelderinstallation - bereits durch die Bau-

weise des Eigenheims einen effektiven Beitrag zu mehr Sicherheit

leisten. Je besser und langer ein Baustolf im Brandfall den Flammen

widerstehen kann, umso sicherer wird es im Haus. Beton beispiels-

weise liegt beim Brandschutz ganz weit vomn. Der mineralische Baustoff

erfullt die Anforderungen der hochsten Klasse A 1, weil er nicht brenn-

bar ist. Seine hohe Bestandigkeit gegentber Flammen verschafft zudem

die notwendige Zeit zur Flucht sowie fur den Einsatz von Rettungskraften.

Ein weiteres Plus: Nach einem Brand sind die Kosten fUr Sanierungsmafi-

nahmen an Betonkonstruktionen meist vergleichsweise niedrig, da die Trag-

fahigkeit der Konstruktion in der Regel auch nach dem Brand weiter gegeben

ist. Ausfuhrliche Infos zum Thema Brandschutz durch Bauweise gibt es online
- beispielsweise unter www.beton.org. xn.

Sicher ist sicher: Funkalarmanlagen und Rauchwarn-
melder lassen sich einfach nachristen
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ENERGIEAUSWEIS

MaBnahmen zur Einsparung von Energie entlasten langfristig
die Haushaltskasse. Zudem gibt es diverse interessante For-
derprogramme und Zuschiisse. Einen Uberblick (iber tech-
nisch und wirtschaftlich sinnvolle MaBnahmen bietet der En-
ergieausweis.

2007 trat die neue Energieeinsparverordnung (EnEV 2007) in Kraft,
Spéater folgte die Einfuhrung von Energieausweisen fur bestehen-
de Gebaude, wodurch alle Gebaude in Deutschland nach energe-
tischen Gesichtspunkten bewertet werden. Durch diese Verordnung
wird Européisches Recht umgesetzt,

Der Ausweis dient als Nachweis der Energieeffizienz von Wohnge-
bauden. Ziel ist es, einen Anreiz zur Erhéhung der Energieeffizienz zu
geben und damit den AusstoB von CO2 (Kohlendioxid) zu verringern.

Energieverbrauchsausweis und Energiebedarfsausweis:
Beim Energieverbrauchsausweis werden die Verbrauchsdaten
von Wasser, Strom und Heizenergie (O, Gas, etc.) der letzten drei
Kalenderjahre erfasst und witterungsbereinigt. Das Ergebnis ist ein
Verbrauchskennwert, der das Nutzerverhalinis widerspiegelt. Der
Ausweis ist kostengunstig und hat nur eine geringe Aussagekraft Uber
das Gebaude.

Beim Energiebedarfsausweis werden die Bauphysik (Wand-, Fen-

sterflachen, etc.) und die Anlagentechnik (Heizung, Beleuchtung,
Trinkwarmwasser, Luftung, Kuhlung, etc.) aufgenommen und in Ver-
bindung mit normierten Nutzungsprofilen energetisch bewertet. Das
Ergebnis ist ein Bedarfskennwert der nun mit anderen, gleichartigen
Gebauden verglichen werden kann. Dieser Ausweis ist aufwendig.
Doch mit Hilfe des Energiebedarfsausweises kdnnen umfangreiche
SanierungsmaBnahmen erarbeitet und der Energieverbrauch gezielt
verringert werden.

Beide Energieausweise sind im Normalfall 10 Jahre lang gtil-
tig.

Eine Vielzahl von Berufsgruppen ist berechtigt, einen Energieausweis
auszustellen. Dazu gehoren unter anderen Architekten, Ingenieure
aus den Bereichen Bauphysik, Energieberatung, Maschinenbau
oder Elekirotechnik, Handwerksmeister und Gebaudetechniker. Vo-
raussetzung hierfur ist eine entsprechende Berufserfanrung von min-
destens drei Jahren.

ENERGETISCHE SANIERUNG

Hauptziel der energetischen Sanierung ist natirlich die Redu-
zierung des Energiebedarfs. Das Dach, die AuBenwéande und
die Kellerdecke werden mit Dadmmstoffen verstérkt, alte Fen-
ster werden gegen neue mit Warmeschutzverglasung ausge-
tauscht.

Diese Methoden sorgen datflr, dass das Haus rundum abgedichtet
ist und kostbare Heizenergie nicht nach auBen weicht. Eine modeme
Laftungsanlage sorgt fur frische Luft und verhindert die Schimmel-
bildung. Fur ein derart runderneuertes Haus ist auch nur noch eine
vergleichsweise kleine Heizungsanlage notig.
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» Zentralheizungsbau » Sanitédre Anlagen

+ Ol- und Gasfeuerungen

* Rohrleitungsbau

F. Severin GmbH
Langenscheid 45 « 58553 Halver = Telefon (0 23 53) 37 45

Optimal ist natdrlich eine komplette energieeffiziente Sanierung, nach
der das Haus die Energiebilanz eines vergleichbaren Neubaus auf-
weist, Aber auch Teilsanierungen sind moglich, die weniger Geld
kosten. Darunter fallen beispielsweise die Dammung einzelner Ge-
baudeteile, die Heizungsermeuerung oder neue Warmeschutzfenster.
Auch in diesem Fall ist es ratsam, von Beginn an einen Fachmann
einzubeziehen.

Ubrigens: Auch Kleinere Arbeiten, wie das Abdichten der Fenster und
Turen oder aber das Anbringen von Thermostatventilen an Heizkér-
pem - diese Arbeiten kdnnen selbst erledigt werden - sind sinnvall,

Vor-Ort-Energieberatung

Vor der DurchfUhrung von EinzelmaBnahmen oder einer Komplettsa-
nierung macht die Energieberatung Sinn. Sie wird von dem Bundes-
amt fur Wirtschatft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) gefordert. Dort gibt es
auch Verzeichnisse von Energieberatern mit entsprechender Qualifi-
kation.

www.bafa.de

BAUSPAREN

Das Bausparen lauft in der Regel in mehreren Phasen ab. In
der Abschlussphase wird der Bausparvertrag abgeschlossen.
Es folgt die Ansparphase. Dort werden die Betrage eingezahlt,
die als Grundlage flir das Bauspardarlehen herangezogen wer-
den. Ob dieses Darlehen tuberhaupt benétigt wird, entscheidet
sich in der Zuteilungsphase. Ein Bausparvertrag kann bei je-
der Bank bzw. Bausparkasse abgeschlossen werden.

« Klima- und Liiftungstechnik

 Elektro- und Steuerungstechnik

I‘Vll

HEIZUNGSBAU /

Die Abschlussphase

Vor dem Abschluss des Bausparvertrags werden stets die Bauspar-
summe und die Sparrate beschlossen. Diese setzt sich aus einem
Guthaben und einem Bauspardarlehen zusammen. Der Bausparer
muss einen hohen Prozentsatz der Bausparsumme ansparen, um
von der Bausparkasse das Darlehen Uber den Rest der Sparsumme
zu bekommen,

Abschlussgebiihren

Im Normalfall sollte die Gebuhr der Bausparkasse nicht Uber einem
Prozent der Bausparsumme liegen. Sonst werden die Kosten des
Bausparvertrages unnotig in die Hohe getrieben und beeinflussen
das Ansparguthaben negativ. Falls nicht Klar ist, ob das Bauspardar-
lehen wirklich benotigt wird, sollte die Bausparkasse bei einem realen
Verzicht die Abschlussgebuhren erstatten.

Hdéhe der Bausparsumme

Wichtig ist ein gesunder finanzieller Weg. Die monatliche Rate sollte
die monatliche Belastbarkeit nicht tbersteigen, nur um damit die Frist
zur Zutellungsphase zu verkurzen. Die monatliche Belastung fur die
Finanzierung sollte 30 bis 40 Prozent vom Nettoeinkommen nicht
Ubersteigen.

Férderung

In der Abschlussphase sollten auch immer mogliche Fordermittel im
Auge behalten werden. Das Geld kann zusatzlich mit eingebracht
werden.
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Die Sparphase

Die Sparphase bezeichnet den Zeitraum, in dem das Bauspargutha-
ben durch monatliche Ratenzahlungen wachst. Das Mindestanspar-
guthaben betragt zwischen 40 und 50 Prozent der im Bausparvertrag
vereinbarten Bausparsumme. Sonderzahlungen bzw. Einmalzah-
lungen sind ebenfalls moglich. Dadurch kann eine Beschleunigung
der Darlehenszuteilung erreicht werden.

Die Guthabenzinsen

Die Bausparkassen zahlen auf das eingezahlte Bausparguthaben ei-
nen fUr die Vertragsdauer tariflich festgelegten Zinssatz.

Je nach der gewahlten Variante kann dieser unterschiedlich hoch
sein. In einer Hochzinsphase mag dies im Vergleich zu anderen An-
lageformen wenig sein, aber dafur gibt es spéter einen niedrig ver-
zinsten Kredit.

Lange
Gas
Mit Energie fir Sie da!

wirtschaftlich

sichere Versorgung

geringe Anschaffungs-
kosten

Die Darlehenszinsen

Nicht nur die Guthabenverzinsung, auch die Darlehenszinsen sind
wichtig. Angebote mit hohen Guthabenzinsen sehen in der Darle-
hensphase oft hohere Schuldzinsen vor.

Bausparsumme

Wer die vereinbarte Bausparsumme in der Sparphase vollstandig er-
reicht, erndlt ein zinsgunstiges Darlehen. Je hoher die Bausparsum-
me gewahlt wird, umso hoher ist die monatliche Sparrate und desto
langer ist haufig die Ruckzahlungsphase.

Die Zuteilungsphase

Um das Bauspardarlehen zu erhalten, ist es erforderlich, das noétige
Bausparguthaben angespart zu haben. Das heift aber noch nicht,
dass die Zuteilung des Darlehens dann auch direkt erfolgt.

Der Zeitpunkt der Auszahlung steht bei Abschluss des Bausparver-
trags noch nicht fest und hangt davon ab, wie viel Guthaben die Bau-
sparkasse zu den jeweiligen Zuteilungsterminen zur Verfugung hat.
Verschiebungen um mehrere Monate sind durchaus im Rahmen.

www.lange-gas.de
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Die Darlehensphase

Das Bauspardarlehen folgt auf die Bausparphase. Es ist letztendlich
die Differenz zwischen der vereinbarten Bausparsumme und des
Bausparguthabens. Die Auszahlung des Darlehens erfolgt normaler-
weise vollstandig, da die Abschlussgebuhr bereits bei Vertragsab-
schluss gezahlt worden ist.

Absicherung des Bauspardarlehens

Ein Bauspardarlehen muss abgesichert werden. Dafur kann eine
Grundschuld in Hohe des Kredits ins Grundbuch eingetragen wer-
den. Da in der Regel ein Darlehen zur Finanzierung nicht ausreicht,
muss oft zuséatzlich ein Hypothekenkredit abgeschlossen werden.
Dann konnen zwei Grundschulden in das Grundbuch eingetragen
werden.

Sofortfinanzierung

Eine Sofortfinanzierung ermoglicht die Vorfinanzierung eines neu ab-
geschlossenen Bausparvertrags bis zu seiner Zuteilung durch ein
tigungsfreies Darlehen. Der Bausparer hat das Geld sofort zur Ver-
fugung und kann somit sofort mit seinem Bauvorhaben oder dem
Immobilienkauf beginnen. Wird der Bausparvertrag dann ausgezanhit,
kann damit das Vorabdarlehen abgeldst werden.

Restschuldversicherung

Mit in die Finanzierung einflieBen muss auch die so genannte Rest-
schuldversicherung. Das ist eine Pramie, welche die Bausparkassen
fur ihre Darlehensnehmer abschlieBen.

Die Férderbank Kfw

Bauherren wenden sich in Sachen Baufinanzierung zumeist an ihre
Hausbank. Dadurch kommt dann friher oder spater die Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KIW) ins Spiel. Durch besonders gunstige Darle-
hen kann sie mogliche Finanzierungslicken schlieBen. Sie vergibt
inre Kredite Uber die Hausbank. Die Zuschisse flieRen direkt auf das
Konto der Bauherren.

Weiterfiihrender Link: www.kfw.de

Jetzt modernisieren - fiir ein
warmes und nachhaltiges Zuhause.

Kriegst du hin. Mit uns.
Gebietsleiter Mirko Wenzel & Team

Wermingser StralRe 54 - 58636 Iserlohn - Tel. 02371 20026
CorneliusstralRe 40 - 58511 Liidenscheid - Tel. 02351 433150
HauptstralRe 22 - 58706 Menden - Tel. 02373 15051

info58636@|bs-iserlohn.de

L]
5 Finanzgruppe

Wir geben lhrer Zukunft ein Zuhause.

* Méglichkeit eines Kreditbetrages von bis zu 50.000 € unter Beriicksichtigung Ihrer

persdnlichen Situation.
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ERST DAMMEN,
DANN WARMEPUMPE
EINBAUEN

ENERGETISCHE HAUSSANIERUNG
VORAUSSCHAUEND PLANEN

Die Bundesregierung strebt einen klimaneutralen Gebaudebestand bis 2045 an. Bis zur Errei-
chung dieses Ziels gibt es noch eine Menge zu tun. Denn laut Umweltbundesamt ist dafur
eine Sanierung in rund zwei Dritteln der Hauser in Deutschland erforderlich. Eine energetische
Modemisierung senkt langfristig die Energiekosten, sie ist aber auch eine wichtige Investition

in den Immobilienwert. Viele Hauseigentimer mochten so schnell wie moglich die Gas-
oder Olheizung oder veraltete Nachtspeicher-Elekirodfen aus dem Haus verbannen und

auf modeme Warmepumpen umsteigen. Dies sollte

aber nicht vorschnell umgesetzt werden. Denn in
vielen Fallen ist eine Dammung des Hauses der erste
und wichtigste Schritt, um das Klima zu schonen und
dauerhaft Energie einzusparen.

Ein gut gedammtes Haus kann mit niedrigeren Tem-
peraturen beheizt werden
Warmeverluste Uber die AuBenwande, das Dach sowie Fen-
ster und Turen treiben den Energieverbrauch nach oben. Zu-
gleich machen sie hdhere Vorlauftemperaturen im Heizsystem
erforderlich. Fur den effizienten Betrieb einer Warmepumpe
sind aber niedrigere Vorlauftemperaturen essenziell. "Daher lohnt
es sich, zunachst den Zustand der Gebaudehulle untersuchen zu
lassen, zum Beispiel im Rahmen einer unabhangigen Energiebera-
tung", rat Maximilian Ermst, Energieexperte beim Dammstofthersteller
puren. Ein Sachverstandiger kann die Schwachstellen am Haus gut
beurteilen. Bei vielen alteren Gebauden sind die AuBenmauermn und
das Dach nicht oder nur unzureichend gedammt. Optimal sind in der
Regel flachige AuBendammungen, die das Haus rundum gut einpa-
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cken. Besonders leicht zu verarbeiten sind feste Plattenmaterialien
zum Beispiel aus Polyurethan (PU), unter www.puren.de beispiels-
weise gibt es dazu weitere Infos und einen umfangreichen Dammrat-
geber zum kostenlosen Download.

Schlanke Hochleistungsdammungen erhalten den architekto-
nischen Charakter

Hochleistungsdammestoffe aus PU haben zudem weitere Vorteile
in der Sanierung und Modernisierung. Aufgrund einer sehr hohen
Dammleistung kénnen sie schlanker verarbeitet werden als andere
Warmeschutzmaterialien. So verandert sich die Optik des Hauses
weniger stark. An den Fenstern wird der "SchieBscharteneffekt" ver-
mieden, bei dem die Fensterdfinungen durch dicke Dammpakete
sehr tief in der Fassade sitzen. Das Dach wird durch die leichtgewich-
tigen Dammungen statisch nur gering belastet - ein Vorteil, wenn es
zum Beispiel zusatzlich eine Photovoltaikanlage oder Solarthermiee-
lemente tragen soll. (djd).

JETZT SANIEREN!

sind u.a.:

e cinfache Handlungsempfehlungen und bis
hin zur Erstellung komplexer Gutachten

auch zur Beweissicherung und Vorbereitung
rechtlicher Auseinandersetzungen

Unterstiitzung im Rahmen von Kauf- oder
Baubegleitungen im Rahmen unserer
Sachverstandigengebiete

Wir liefern
Antworten,
mit dem hierfur
erforderlichen .

gachverstand.

Sachverstandigenbiiro Walter

Erstellung von Sanierungskonzepten und
Ausschreibungen, inkl. deren Kontrolle.
Mediatoren im Streitfall und bei drohenden
rechtlichen Auseinandersetzungen

Wiesenstr. 1 » 58769 Nachrodt-Wiblingwerde e Tel.: 02352 3449123
E-Mail: kontakt@svb-walter.de e Internet: www.svb-walter.de

Unsere Sachverstandigenleistungen

Bauwerksdiagnostik von Gebduden

und -teilen u. a. in den Bereichen: )
TUV-zert.

Bauwerksdiagnostiker
und Sachverstandige
fiir das
Beraten ® Erkennen ®
Bewerten ® Sanieren von
Wasser-, Feuchte- und
Schimmelpilzschaden ©
inkl. Gebaudedichte ®
Warme e Liftung

e Klima in Innenbereichen (u. a. Behaglich-
keitsmessungen nach DIN, auch am Arbeits-
platz -PMV/PPD-Messungen-)

e Feuchten (u. a. zerstorungsfreie Messungen in
Breite und Tiefe, mittels modernster Mess- und
Analysetechnik)

e Warme (u. a. energetische Bewertungen und
Messungen nach DIN, inkl. Thermographie und
Waérmebrtickensimulation)

e Gebaudedichte (u. a. Bewertungen und
Messungen der Luftdichtigkeit nach DIN, z. B.
mittels BlowerDoor-Messungen)

e Liiftung (u. a. Bewertung und Berechnung der
freien und ventilatorgestiitzten Liiftung nach
DIN, inkl. Ermittlung von Luftwechselraten)

Sprechen Sie
uns einfach an,
Wir freuen ung

auf Sie!
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WELCHES DACH PASST 2U

MEINER TERRASSE?

SONNEN- UND REGENSCHUTZ FUR DEN
HEIMISCHEN OUTDOORBEREICH RICHTIG PLANEN

Wer seine Terrassenfreizeit unabhangiger von den Kapriolen der Wit-
terung genieBen machte, kann den Outdoorbereich mit einer Uber-
dachung ausstatten. Doch welche Systeme gibt es hier, und welche
Vorteile haben die unterschiedlichen Dacher? Grundsatzlich unter-
scheiden lassen sich Dachsysteme aus Stoff, aus festen Materialien
oder Glas. "Den besten Wetterschutz und die groBte Windfestigkeit
bieten feste Dachkonstruktionen, dafur lassen sich die textilen Varian-
ten komplett 6ffnen", erklart Sonnen- und Wetterschutzexperte Stefan
Briggemann von Weinor. Er stellt verschiedene Dachtypen und ihre
Eigenschaften im Detail vor.

Pergolamarkisen: Guter Sonnenschutz mit bedingter Wetter-
festigkeit
Denseloen guten Sonnenschutz wie klassische Gelenkarmmarkisen

bieten Pergolamarkisen. Sie besitzen Stutzprofile am vorderen Ende
des Tuchs und gewinnen damit an Standfestigkeit bei Wind. Bei Mo-
dellen mit Teleskop-Pfosten lasst sich der Neigungswinkel des Tuchs
verstellen. So kann Regenwasser besser vom Tuch ablaufen. Diese
Technik bietet Schutz bei leichtem Regen.

Cabrio-Faltdacher: Mehr Regenschutz und Flexibilitat
Pergolamarkisen, bei denen der Behang nicht aufgerollt, sondern in
Falten zusammengefahren wird, halten auch kraftigen Regen ab und
sind nochmals windfester. Mit integrierter Wasserableitung und LED-
Spots sind sie perfekt fur Terrassenaufenthalte bei verschiedenen
Wetterlagen und in der Nacht. Sie lassen sich wie andere Markisen
auf Wunsch auch komplett einfahren, um die Sonne zu genieBen.
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Lamellendacher: Wetterfest mit schénen Schattenspielen

Mit einem festen Dach aus drehbaren Alu-Lamellen kann jeder ein
perfektes Bioklima auf der Terrasse herstellen. In geschlossenem Zu-
stand bilden Modelle wie Artares von Weinor einen zuverlassigen Re-
genschutz auch bei starkerem Regen. Geofinet lasst sich die Position
der Lamellen stufenlos verstellen, sodass Lichteinfall, Schattenspiele
und BelUftung individuell regelbar sind. Unter www.weinor.de/terras-
sendaecher gibt es dazu mehr Infos und Auswahlhilfen. Wettersen-
soren und eine intelligente Elektronik kdnnen die perfekte Einstellung
je nach Wetter auch automatisch vornehmen.

Glasdacher: Auf dem Weg zur Ganzjahresterrasse

Fur jedes Wetter gerustet ist die Terrasse mit einem fest installierten
Glasdach. Es bietet zuverlassigen Regenschutz und ist in verschie-
denen Designstilen erhélllich. Glasdachsysteme lassen sich wie
das Lamellendach mit seitlichen Verglasungen zu einem komplett
geschlossenen Kaltwintergarten erweitern sowie mit Senkrecht- und
Wintergartenmarkisen erganzen. Sie mildern die Warmeentwicklung
unter dem Dach ab und sorgen mit inrem textilen Flair auch fur eine
wohnliche Atmosphére. (gjd).

petersm

»dauerlandqualitat.

Die tiberzeugt!*

6000 m?
produktions-
& Ausstellungs- £
flache

Zum Imberg 15 Telefon 02394 /91910
58809 Neuenrade-Affeln info@peters-fenster.de

KOCH

GARTENDESIGN

Akeleiweg 3 | 58638 Iserlohn | Tel.: 02371 - 97 29 135 | www.koch-gartendesign.de
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Novy

DIE KOCHINSEL BRAUCHT
EINEN DUNSTABZUG

KUCHENTECHNIK INDIVIDUALISIEREN

Wenn heute ein Eigenheim geplant wird, gehen Wohnbereich und
Klche oft nahtlos ineinander Uber. Um die einzelnen Funktionsbe-
reiche voneinander zu trennen, wird eine Kucheninsel integriert. Hier
ist in der Regel genug Platz, um Speisen vorzubereiten und zu ko-
chen. Damit der Wohnbereich von Kichengertichen verschont bleibt,
ist ein leistungsfahiger Dunstabzug wichtig. Besonders effizient und
leise arbeiten sogenannte Inselhauben, die aufsteigende Kochdinste
sicher auffangen und filtern. Aber nicht immer passen die modernen
Hochleistungsgerate zur Kucheneinrichtung, viele Eigenheimbesit-
zer gehen deswegen Kompromisse ein. Dass es auch anders geht,
zeigt die Novy Pureline Frame. Die neuartige Inselhaube lasst sich
individuell auf jede Kiche anpassen. Im Prinzip handelt es sich um
ein edles Regalsystem mit integriertem Dunstabzug, das Uber der
Kochinsel montiert wird. Dabei konnen bis zur vier Rahmen in Breite

und Hohe angepasst werden. Die Zahl der integrierten LED-Leuchten
ist variabel und auch die Ablageflachen lassen sich in Farbe und Ma-
terial frei wahlen. So entsteht eine individuelle Inselhaube, die optimal
auf die eigene Kuche abgestimmt ist. Aber es geht nicht nur um die
optische Wirkung, sondern naturlich auch um die Funktion. Deswe-
gen arbeitet der Dunstabzug mit der superleisen, aber sehr effizienten
Randabsaugung - eine Abluftleitung nach drauBen ist Uberflissig. Fur
den Aktivkohlefilter des Umluftsystems sind auch Fisch oder Zwiebel-
geruch kein Problem. Gesteuert wird per Fermbedienung, Uber eine
App oder direkt Uber das Kochfeld.

Informationen zu hochwertigen Dunstabzigen gibt es im Klchen-
fachhandel. Kontaktadressen vor Ort finden sich online unter novy.
com/de-de. xn.
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"SOLARCZYK
+PREISLER

Umzuge - Haushaltsaufldsungen
Entsorgung - Seit 1970

LEI{. =
Lt !
AR

OIS

58511 Liidenscheid -+ Tel 02351. 420 50 - info@umzugspartner-luedenscheid.de

Noltestr. 10 -

UNSERE LEISTUNGEN:

Spanndecken
Steinteppich-Belag
Epoxidharz-Beschichtung
Trockenbauarbeiten

3D Visualisierung
Beleuchtungsplanung

Liitgenheide 28

58553 Halver

Tel.: 01577 0412605

Mail: info@konzeptmitl.de

KonzeptmitLerke

Qualitat ist kein Zufall
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FUR DEN LOFT-STYLE BRAUCHT
MAN KEINE FABRIKETAGE

SO LASSEN SICH URBANE WOHNKONZEPTE UND
INDUSTRIAL LOOK ZUHAUSE UMSETZEN

Der sogenannte Loft-Style ist top akiuell - dabei sind seine Wurzeln schon
rund 80 Jahre alt. Denn bereits in den 40er-Jahren des letzten Jahrhun-
derts begannen vorwiegend Kunstler und Freiberufler in New York oder
London den Charme alter Fabriketagen und Industriegebaude zu entde-
cken. Ursprunglich waren sie vor allem auf der Suche nach groBzigigen
und preiswerten Raumen, die mit einfachen Mitteln zum Wohnen und
Leben umgebaut wurden. Heute sind solche Wohnungen in den Metro-
polen gesucht - und teuer. Doch auch wer kein echtes Loft sein Eigen
nennt, kann den "Industrial Chic" in den eigenen vier Wanden umsetzen.

Texturen, Materialien und Fliesen im Estrichlook

Der Loft-Style zeichnet sich durch raue Materialien wie offene, unverputzte
Ziegelwande, ungestrichenen Rauputz und industrielle Elemente aus un-
behandeltem Stahl, Metall oder Holz aus. Besonders stimmig wirken Bo-
den, die im Look von Beton oder Estrich gestaltet sind. Ein originaler Est-
rich- oder ZementiuBboden ist allerdings nicht jedermanns Sache, denn
er ist nicht gerade leicht sauber zu halten. Eine attraktive Alternative sind
groBformatige Feinsteinzeugfliesen, die den Look von Betonoberflachen
oder Estrichboden authentisch nachbilden konnen. Zugleich ist die dicht
gebrannte, von Haus aus fleckunempfindliche keramische Oberflache

komfortabel zu nutzen und zu reinigen. Optisch besonders Uberzeugend
gelingt der Loft-Boden mit groBformatigen XXL-Fliesen, die sich mit rekti-
fizierten Kanten mit schmalen Fugen verlegen lassen.

Bodengestaltung aus einem Guss

FlieBende, schwellenlose Ubergéange zwischen den einzelnen Raumen
sind typisches Merkmal urbaner Wohnkonzepte. Architekionisch beson-
ders Uberzeugend sind dabei durchgangige Bodenflachen. Auch hier
punktet Keramik, die sich funktional wie kaum ein anderes Bodenbelags-
material fUr alle Wohnbereiche eignet. Unter www.deutsche-fliese.de gibt
es dazu viele Ideen und Anregungen.

Vintage-Elemente und edle Einzelstticke

Weitere typische Gestaltungselement des Loft-Wohnens sind groBe Fen-
sterflachen, Vintage- und Retro-Elemente wie alte Truhen oder Lampen
im Industria-Style sowie Tische mit dicker, unbehandelter Holzplatte.
Statt geschlossener Schranke unterstreichen offene Regale den urbanen
Charme. Sparsam eingesetzt, bringen glatte, polierte Oberflachen wie
Glas, Edelstahl oder Designer-Hochglanzmaébel einen modermnen Touch
ein und setzen bewusst Kontraste. (dfd).
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BERATUNG — PLANUNG
— UMSETZUNG

Umzug? Renovierung? Lust auf Neues? Wir haben die passenden Mobel fiir Sie. Von internationalen
Markenherstellern oder aus unseren eigenen Werkstatten. Und wenn Sie mochten, das komplette
raumideen-Paket: professionelle Interior-Beratung, sorgfaltige Projektplanung sowie die gesamte
Umsetzung inklusive Koordinierung aller bendtigten Gewerke. Denn wir verstehen unser Handwerk.

Theodor-Heuss-Ring 2, Iserlohn
Di - Fr: 9:30 -18:30 Uhr, Sa: 9:30 - 16:00 Uhr
02371 - 8254 - 0, www.raumideen.net
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Ohne Website
fehlt Dir was!
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. Denn Schweigen ist ein
Argument, dass kaum zu
widerlegen ist!!
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