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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

den Traum von den eigenen vier Wanden zu realisieren, treibt viele Menschen an. In aktuell
schwierigen Zeiten Uberlegen viele lange bevor sie diesen Schritt wagen. Gute Planung ist vor,
wahrend und auch nach der Realisierung unerlasslich.

In der 5. Ausgabe unserer Baubroschure fur die Region Soest finden Sie Informationen und Tipps,
die lhnen bei der Umsetzung wertvolle UnterstUtzung bieten. Egal ob Sie eine Wohnung kaufen und
den Ausbau selbst realisieren, ein altes Gebaude erwerben um es umfassend fUr den eigenen
Gebrauch herzurichten oder ein Grundsttck besitzen, auf dem lhr Traumhaus entstehen soll. Bei
den rund 20.000 aktuellen deutschen Bauvorschriften gibt es viel zu beachten!

Im Zeichen des Klimawandels spielt das Thema Nachhaltigkeit eine entscheidende Rolle.
Kompetente Fachleute aus der Region bieten gut geschult Unterstltzung bei der Suche nach der
Kosten effektivsten und Klima schonendsten Losung fur Ihr persénliches Projekt. Regionale

Handwerker beraten auch vor Ort. Sie stehen Ihnen kompetent mit Rat und Tat zur Seite und bieten
auch nach der Realisierung Ihrer individuellen Vorstellungen wertvolle Hilfe, wenn es Probleme gibt. i

Wir winschen Ihnen viel Vergnigen beim Lesen und gutes Gelingen fur Ihr Bauvorhaben!

lhr HEGGEMANNMEDIEN-Team
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An der Abtei 1 | 59590 Geseke | www.geseke.de

STADT GESEKE

Geseke, die Geburtsstadt eines Kardinals und einer
Olympiasiegerin, liegt landschaftlich reizvoll zwischen Haar-
strang und Munsterland am historischen Hellweg. Differen-
zierte Kinder-Betreuungsangebote, alle Schulformen vor
Ort, ein Krankenhaus, Arzte, Altenheime, vielfaltige Sport-
und Erholungsangebote sowie die wirtschafts- und ver-
kehrsgeographisch gunstige Lage des Standortes Geseke
bieten ein attraktives Umfeld fur Jung und Alt zum
Wohnen, Leben und Arbeiten. Geseke ist problemlos mit
der Bahn, Uber die Autobahn A44 sowie die B1 zu erreichen.

Die Stadt Geseke beabsichtigt weiterhin Bauplatze in der
Kernstadt zur Verfigung zu stellen. Interessenten kénnen
sich in eine Bewerberliste eintragen lassen. Entweder per-
sonlich beim stadtischen Liegenschaftsamt oder Uber einen
Bewerberbogen, der auf der Internetseite der Stadt Geseke
unter www.geseke.de unter der Rubrik Leben & Wohnen zu
finden ist. Fragen beantwortet Ihnen das Team des Liegen-
schaftsamtes gerne unter der Telefon-Nummer 02942 500
-521 /-522.
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BAUANTRAG,
BAUGENEHMIGUNG
UND BAUBERATUNG

BAUANTRAG

Der Bauantrag ist der Antrag des Bauherrn auf eine Baugenehmi-
gung fur ein Bauvorhaben. Er ist bei der unteren Bauaufsichtsbe-
horde gemeinsam mit allen dafur erforderlichen Unterlagen einzu-
reichen. Dies kénnen in der Regel nur Personen, die eine Bauvor-
lageberechtigung haben, darunter fallen Architekten und Bauinge-
nieure. Diese Dinge werden benétigt, um einen vollstandigen Bau-
antrag einreichen zu kénnen:

* Lageplan

Darunter versteht man einen Lageplan mit Ortsvergleich und einen
Auszug aus dem Liegenschaftsbuch. Er wird beim Katasteramt er-
stellt.

* Auszug aus dem Liegenschaftsbuch

Im Liegenschaftsbuch sind alle Informationen zu aktuellen oder
historischen Grundstlcken zu bekommen, die nicht in der Liegen-
schaftskarte dargestellt werden. Dazu gehdren beispielsweise die
FlachengréBen, die Nutzung, die Lagebezeichnung (Adresse) und
die Klassifizierung (Bodenschatzungsmerkmale, Ertragsmess-
zahl). Daruber hinaus werden dort auch die Eigentimer und Eigen-
tumsverhaltnisse dargestellt. Da die Informationen allerdings Da-
tenschutzbestimmungen unterliegen, bekommen nur Eigentimer,
Erbbauberechtigte, Nachbarn und Notare Einblick.

* Freiflachenplan

Der Freiflachenplan gibt einen Uberblick tber die Gestaltung der
AuBenanlagen des zu bebauenden Grundsttckes. AuBerdem wer-
den die Stellplatze dargestellt.

* Abstandsflachenplan
Anhand der AuBenwandhdhe wird der mindestens erforderliche
Grenzabstand berechnet und eingezeichnet.

* StraBenplan
Dieser Plan ist erforderlich, wenn ein Abbruch erfolgen oder aber
eine Baullcke geschlossen werden soll.

* Nachweis eines Spielplatzes

Sollen mehr als drei Wohnungen gebaut werden, muss ein Spiel-
platz errichtet oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
Grundsttick vorhanden sein.

* Berechnung der Baumasse

Die GroBe des geplanten Gebaudes und sonstige Uberbaute Fla-
chen sowie die Bruttogrundflache der Vollgeschosse werden ins
Verhaltnis zur GrundstlicksgroBe gesetzt. Beide Werte sind zu-
meist im Bebauungsplan vorgegeben.

* Bauzeichnungen

Bauzeichnungen mussen alle notwendigen Grundrisse, Ansichten,
Schnitte, MaBangaben, Raumbezeichnungen und Eintragung der
vorhandenen Gelandehdhen darstellen. Bei Umbauten mussen
die bestehenden, abzubrechenden und neuen Bauteile gekenn-
zeichnet werden.

* Baubeschreibungen

Neben der allgemeinen Baubeschreibung ist dieser Punkt beson-
ders wichtig, wenn Feuerungsanlagen gebaut werden oder Raume
klnftig der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen dienen sol-
len.

* Entwésserungspldne mit Beschreibung:

Diese Plane sind eine Lageskizze, in welcher der StraBenkanal,
dessen Lage und Hohe sowie die Gebaude- und Sockelhdhe mit
Berechnung des anfallenden Regen- und Schmutzwassers einge-
zeichnet werden.

6 BAUEN | SANIEREN | EINRICHTEN



Stadtwerke
Soest

Photovoltaik SpeicherWéarme E-Mobilitat
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lhre Partner fir ein individuelles Energiekonzept

Bei ewenso bekommen Sie eine energetische Gesamt&sung Behalten Sie mit zukunftsorientierten digitalen Verknipfungen und

mit hohem &kologischen Nutzungsgrad, die sich genau an Steuerungen sowie nachvollziehbaren Darstellungen das gesamte
Ihren Bedurfnissen orientiert. Energiemanagement lhres Hauses im Blick.

Wir erstellen gemeinsam mit den Stadtwerken Soest das gesamte

Energiekonzept |lhres Hauses, von der Energiegewinnung durch Damit Sie im Dschungel staatlicher Fordermafinahmen nicht
Photovoltaik bis zur ckologischen Nutzung durch Wérme- den Durchblick verlieren, begleiten wir Sie gerne.

pumpe, Speichertechnik und Wallbox fir die E-Mobilitét.
Ve
~ \ \ ~— :d
eWenso

lhr regionaler Handwerksbetrieb: Kompetent, innovativ und zuverdssig Energie bewusst erleben.

Meistergefihrier Elektrofach- und Heizungsbaubetrieb. ewenso.de
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BAUGENEHMIGUNG

Die Baugenehmigung ist ein zentrales Element des Baurechts. In
Deutschland hat ein Bauherr grundsatzlich das Recht sein Grund-
stlck zu bebauen, zu verdndern und zu nutzen. Um nun allerdings
wildes Bebauen und Abreien zu verhindern, hat der Gesetzgeber
dieser so genannten Baufreiheit dadurch einen Riegel vorgescho-
ben, dass er dem geplanten Bau bzw. dem Abriss erst zustimmen
muss. Allerdings ist diese Baugenehmigung nicht gleichbedeu-
tend mit einer Erlaubnis, das Bauvorhaben auch direkt umsetzen
zu kénnen. Durch die Erteilung der Baugenehmigung wurde letzt-
endlich nur festgestellt, dass das bauliche Vorhaben bestimmten
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Es kann durchaus
noch sein, dass der Bauherr in Eigenverantwortung weitere Ge-
nehmigungen, zum Beispiel wasserrechtliche oder immissions-
schutzrechtliche, einholen muss.

Es ist ratsam, bereits vor dem Bauantrag eine so genannte Bau-
voranfrage zu stellen. Wird daraufhin ein Bauvorbescheid erlas-
sen, ist die Baubehorde an diesen gebunden.

Dazu kommen noch:
* Antrag auf Ausnahme und Befreiung mit Begriindung

¢ Unterschriften des Bauherrn und Architekten auf dem
Bauantragsformular, Berechnungen, Bauzeichnungen,
Flurkarten usw.

Nachweis der Planvorlageberechtigung des Entwurfs-
verfassers

Versicherungsnachweis des Entwurfsverfassers
Name und Anschrift von Bauherr, Architekt und Bauleiter
Anlageverzeichnis

Abgangs-, bzw. Erhebungsbogen des

Statistischen Bundesamtes

Sollte ein zu geringer Grenzabstand bzw. eine
Grenzbebauung vorliegen, ist zumeist eine Stellung-
nahme der Nachbarschaft nétig

Statische Berechnung mit Positionsplanen
Schall- und Warmeschutzberechnung

Wird nach einer bestimmten Zeit nicht mit dem Bau begonnen,
kann eine Baugenehmigung ungultig werden. Dartber hinaus
braucht eine Abweichung von genehmigten Planen eine erneute
Zustimmung durch die Behorde.

Sollte eine Baugenehmigungsbehérde eine Baugenehmigung,
nach Auffassung des Bauherren, zu Unrecht nicht erteilt haben,
kann der Bauherr vor dem Verwaltungsgericht klagen. Dazu muss
er auch bei der Behdrde innerhalb kirzester Zeit (zumeist nach vier
Wochen) Widerspruch eingelegt haben.

Widerspruch von Nachbarn

Im Normalfall erhalt der Bauherr durch eine Unterschrift der Nach-
barn das Einverstandnis zum Bauvorhaben. Sollte ein Nachbar
nicht unterschreiben, so erhélt er ein Exemplar der Baugenehmi-
gung und kann dagegen bei der Baubehorde Widerspruch einle-
gen. Dieser Widerspruch hat allerdings keine aufschiebende Wir-
kung. Der Bauherr kann also mit den Bauarbeiten beginnen, so-
bald er alle Genehmigungen erhalten hat. Das Bauvorhaben kann
erst dann aufgeschoben werden, wenn der Nachbar vor dem zu-
standigen Verwaltungsgericht einen Antrag auf Anordnung der auf-
schiebenden Wirkung stellt.

Bauabnahme

Ist ein Bauwerk fertig gestellt, muss eine Bauabnahme vorgenom-
men werden. Bei groBeren Bauten wird der Rohbau auch wahrend
der Bauphase gepruft. Erst wenn alles in Ordnung ist, wird die Be-
nutzungs- bzw. Wohnbewilligung erteilt.

Generelle Baugesetze des Bundes und der Lander:

Das Baugesetzbuch (BauGB)

Dort geht es ausschlieBlich darum, was die Gemeinden hinsicht-
lich Bauleitplanung, Stadteplanung, Naturschutz usw. zu beachten
haben.

Die Landesbauordnungen der Bundeslander

Wie groB ein Grenzabstand sein muss, kann von Bundesland zu
Bundesland verschieden sein. Alle Informationen dazu gibt es in
den jeweiligen Landesbauordnungen.
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Die Landesbauordnung des Landes NRW gibt es hier:
https://recht.nrw.de/

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In diesem Gesetz werden die moglichen Festsetzungen bezuglich
Art und MaRB der baulichen Nutzung eines Grundstlicks, der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundsticksflache geregelt.

Honorarordnung fir Architekten (HOAI)
Die Honorarordnung fur Architekten und (Bau-)Ingenieure legt fest,
was der Architekt fur seine Leistungen abrechnen darf.

Leistungsbeschreibung

Der Bau eines Hauses sollte finanziell auf einem sicheren Funda-
ment stehen. Dies heiBt besonders, dass die Kosten feststehen
sollten. Eine Bau- und Leistungsbeschreibung hélt fest, was die
den geplanten Bau ausfuhrende Firma alles leisten muss - und
dies so genau und bis ins Detail wie moglich. Auf den Zusatz ,,oder
ahnlich* sollte ganzlich verzichtet werden.

Fotos: Schmidt & Schmidt

Bei allen Turbulenzen am Zins-
und Rohstoffmarkt bleiben die
Viorziige des Eigenheims be-
bestehen. Wir zeigen lhnen die
aktuellen Fordermdglichkeiten
und den Weg zu lhrem Traum-
haus. Ein Haus aus gesunden
Ziegelsteinen ist da die beste

Wahll Aus o&kologischer und
aus finanzieller Sicht. Fir Sie
personlich planen, kalkulieren
und bauen wir |hr neues Haus -
langlebig und wertstabil. Wir
beraten wir Sie gern machen
Ihnen ein Festpreis-Angebot
fir Ihr neues Eigenheiml|

schmidt

59939 Olsberg Elleringhausen
Telefon 02962 - 9720-0
www.schmidt-und-schmidt.de

INHALT - LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Allgemeines

In der Leistungsbeschreibung steht, wie das kinftige Gebaude
aussehen und ausgestattet sein soll. Aufgelistet sein sollten samt-
liche Leistungen des Bauunternehmens bzw. des Fertighausher-
stellers sowie die im und am Haus verwendeten Materialien. Die
Standardbeschreibung durch den Bauunternehmer reicht als Ver-
tragsgrundlage nicht aus. Alle Sonderleistungen und personlichen
Vorstellungen mussen vor dem Vertragsabschluss verhandelt und
schriftlich festgelegt werden. Auch der Punkt Finanzen muss ge-
nau aufgelistet werden. Wichtige Punkte sind unter anderem, wel-
che Leistungen im Grundpreis enthalten sind, fir welche Leistun-
gen welche Kosten entstehen und welche Leistungen nicht im An-
gebot sind.

Planung

Ebenfalls angegeben werden sollte, ob Ingenieur- und Architekten-
leistungen zum Leistungsumfang zéhlen. Diese machen rund 10 %
der Gesamtkosten eines Hauses aus. Wichtig ist zudem, dass die
Bauleitung gemaB Landesbauordnung in den Bauleistungen ent-
halten und namentlich bekannt ist.

il

b |
z

M Beratung

SChmidt B Architektur

" H Statik
z‘”ﬂw-l Bauleitung

M Ausfihrung
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Folgende Angaben zum Haus sollten bei
der Leistungsbeschreibung nicht fehlen:

10

Planungsunterlagen (Entwurf, Bauantrag, Bauleitung)

Erdarbeiten (ohne/mit Keller, Bodengutachten)

Maurerarbeiten (Baustelleneinrichtung, Fundament,

Keller, AuBenwéande, Innenwande (tragend und nicht

tragend), Kellerdecke, Erdgeschossdecke, Schornstein)

Zimmerarbeiten (Art u. Ausfiihrung des Dachstuhls)

Dachdeckerarbeiten (Ziegel, Dachentwésserung,

beliiftet oder unbeliiftet)

Elektroinstallation (Lampenauslass, Schalter,

Steckdosen)

Sanitaranlagen (Material, Wasserleitungen und

Abflussrohre, Badausstattung, Kiiche, Heizungs- und

Waschkeller, Rohre zum ausbaufahigen DachgeschoB,

AuBenzapfstelle)

Heizungsanlage (Warmebedarf, Heizkérper,

Waéarmeerzeuger)

Putzarbeiten (Innenputz, AuBenputz)

Estricharbeiten (Art des Estrichs in Keller und in Erd-

und DachgeschoB)

Fliesenarbeiten (FuBbéden, Wande, Wert der Fliesen)

Schlosserarbeiten

Fensterbanke (innen und auBen)

Treppen (Hauseingang, Innentreppen, Treppe zum
Dachgeschoss, KellerauBentreppe)

Tischlerarbeiten (Fenster, Hauseingangstur, Innentiren,
Dachflachenfenster etc.)

Dachgeschossausbau

Malerarbeiten (Tapete, Farbe)

FuBboden (Aufbau, Belage)

Rollladen (Farbe, Material, Bedienung)

Garagen (Torautomatik, Art des Tores, Eindeckung)

Viele spatere Baumangel werden namlich durch eine mangelhafte
Bauleitung verursacht. Auch eine Zusicherung uber schallschutz-
technische und warmeschutzmaBige Nachweise sollte in der Leis-
tungsbeschreibungenthalten sein. Vertragsgrundlage sollten die
allgemein anerkannten Regeln der Technik und die speziellen tech-
nischen Vorschriften wie verschiedene DIN-Normen und die VOB
sein. Samtliche technischen Planungsunterlagen muissen dem
Bauherrn zur Verfligung gestellt werden.

Voruntersuchungen und Erdarbeiten

In der Leistungsbeschreibung wird haufig vorausgesetzt, dass das
Gelande ebenerdig und der Boden einfach abzutragen ist. Ist das
nicht der Fall, liegen die Mehrkosten beim Bauherrn. Um unge-
planten Kosten vorzubeugen, sollte daher vor Vertragsabschluss
ein Bodengutachten erstellt und in den Vertrag aufgenommen wer-
den. Das Gutachten muss Angaben Uber Abtragen und Transport
des Erdreichs enthalten. Ebenso sollten eine eventuelle Lagerung
des Mutterbodens auf dem Gelande, die Verflllung der Arbeitsrau-
me, Angaben zur Herrichtung nach Fertigstellung und das
Schachten von Versorgungs- und Entwasserungsleitungen in der
Leistungsbeschreibung schriftlich fixiert sein.

Beschreibung der einzelnen Gewerke

Besonders detailliert missen die einzelnen Gewerke und die Bau-
konstruktion des Hauses beschrieben werden. Bei einem Ausbau-
haus muss darUber hinaus geklart werden, wer flr welche Ausbau-
stufen verantwortlich ist und wer die Kosten tragt. Je genauer und
ausfuhrlicher eine Baubeschreibung ausfallt, desto eindeutiger ist
in einem Streitfall die Rechtslage.

Schutz

Es ist das Horrorszenario fir jeden Bauherrn. Die Baufirma ist
plotzlich pleite, Leistungen fur bereits gezahlte Gelder werden
nicht mehr erbracht bzw. Mangel am Bau werden nach der Fertig-
stellung nicht mehr behoben. Halt man sich an gewisse Grundsat-
ze, kann man das Risiko minimieren.

Raten nach Baufortschritt zahlen

Ratsam ist es, die jeweils anfallenden Raten nach Baufortschritt zu
bezahlen. Von einem Vertrag, der eine Vorabzahlung von einem
Viertel oder gar der Halfte der Kosten verlangt, sollte der Bauherr
Abstand nehmen. Im Falle einer Pleite der Baufirma wére das Geld
verloren. Sollte es zu unerklarlichen Zeitverzégerungen kommen,
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ist ebenfalls Vorsicht geboten. Sie kdnnen ein Zeichen fir eine dro-
hende Insolvenz sein.

Vorab erkundigen

Vor einer Vertragsunterschrift sollte der Bauherr ausreichend Er-
kundigungen Uber die Baufirma eingeholt haben. Die Hausbank
kann beispielsweise bei der Schufa Auskunft Gber die finanziellen
Verhéltnisse der Baufirma einholen. Weiterhin sollte der Bauherr
auf eine Erflllungsburgschaft bestehen. Dies ist eine Bestatigung
der Bank der Baufirma, dass sie das Geld an den Bauherrn aus-
zahlt, wenn die Baufirma in der Bauphase pleite macht. Bei gesun-
den Baufirmen stellt die ErfUllungsburgschaft kein Problem dar.

Exakter Bauvertrag

Der Bauvertrag sollte - ebenso wie die Leistungsbeschreibung -
exakt und bis ins Detail ausformuliert sein. Aussagen wie ,oder
ahnlich® sind zu vermeiden und kénnen zu Konflikten bzw. hohen
Zusatzkosten fuhren. Daher sollte vor der Vertragsunterzeichnung
unbedingt ein unabhangiger Anwalt, Architekt oder die Verbrau-
cherzentrale zur Prifung des Vertragswerks mit eingebunden wer-
den.

BERATUNG, UNTERSTUTZUNG UND
VERMESSUNG DURCH OFFENTLICH
BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE

Bereits bei der Bauplanung sind Rat und Tat gefragt: Das Vermes-
sungsburo eines Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs ist
vom Staat befugt, alle notwendigen Vermessungen durchzuflihren
und zum Beispiel einen amtlichen Lageplan fir den Bauantrag zu
erstellen.

Neben dem geplanten Gebaude und dem Baugrundstuck bildet
der amtliche Lageplan mit Hilfe der Vermessung auch die angren-
zenden Grundstlcke und deren Bebauung ab. So kénnen Bau-
herr, Vermessungsbiro und Bauamt die BaumaBnahme beurtei-
len.

Vor Beginn der BaumaBnahme steckt der Offentlich bestellte Ver-
messungsingenieur mit seinem Vermessungsbuiro das Gebaude
fur den korrekten Aushub der Baugrube ab. Wéhrend der Realisie-

rung eines Ingenieurbauvorhabens wird dieses betreut und ver-
messungstechnisch bautberwacht. Mit der vom Vermessungsbu-
ro durchgeflhrten Gebaudeeinmessung zur Fortfihrung der Lie-
genschaftskarte wird das Bauvorhaben in der Regel abgeschlos-
sen.

Ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ist autorisiert, alle
Unterlagen zu erstellen oder zu liefern, die seitens der Vermessung
fur Ihr Bauvorhaben bendtigt werden.

Grundstiicksteilungen

Planungsgrundlagen
Amtliche Lagepldne

Gebaudeeinmessungen
3-D Gelandemodelle

Grenzanzeigen

‘
(o)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

HochstraBe 12 - 59425 Unna

Tel.: 02303 25074-0 - Fax: 02303 25074-30

info@stangier.de - www.stangier.de

Absteckungen

VERMESSUNGSBURO STANGIER

Dipl.-Ing. Johannes Stangier
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NEUES AUS DER LANDESBAUORDNUNG IN NRW
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Baugenehmigungen sollen beschleunigt werden

Das Baurechtsmodernisierungsgesetz stellt erstmals klar, dass
das Schriftformerfordernis, beispielsweise bei Bauantrag und
Bauvorlagen sowie bei der Baugenehmigung durch eine elek-
tronische Form gemaB Verwaltungsverfahrensgesetz fir das
Land NRW ersetzt werden kann.

Mit dem neuen Gesetz wird die Durchfiihrung einer Vollstandig-
keitspriifung von eingereichten Bauvorlagen durch die Bauauf-
sichtsbehorde binnen zwei Wochen verankert. Sind die Unterla-
gen unvollstdndig oder mit Mangeln behaftet, hat die Bauauf-
sichtsbehorde unter Nennung der Grinde die Bauherrschaft zur
Nachbesserung aufzufordern.

Erleichterungen bei Dachausbau und Aufstockung

Der Ausbau von Dachgeschossen und Dachaufbauten ist kiunftig
laut NRW-Landesbauordnung verfahrensfrei mdglich, wenn sie
statisch unbedenklich sind. So soll die Schaffung von Wohnraum
erleichtert werden.

Ausbau von Obergeschossen soll einfacher werden

Der Ausbau von Obergeschossen soll in Gebauden, die vor dem
1.1.2019 errichtet worden sind, erleichtert werden, wenn er der Ent-
stehung neuen Wohnraums dient. In diesem Fall kénne
beispielsweise auf die ansonsten ab dem vierten Geschoss
geltende Aufzugspflicht verzichtet werden.

Energetische DAmmung von AuBenwénden

Vereinfacht werden soll auch die nachtragliche energetische
Dammung von AuBenwéanden — hier bis zu 30 Zentimeter — und
Dachern. Das soll auch dann gelten, wenn die Nachbargebaude
sehr dicht stehen.

12 BAUEN | SANIEREN | EINRICHTEN



Wohnungen firs Leben

Die Gewahrleistung sozialer Mindeststandards in Bezug auf die

Anforderungen an die Barrierefreiheit, insbesondere von Gebau-

den mit Wohnungen und &ffentlich zuganglichen Bauten, wurde

neu gefasst:

- Kunftig sind Wohnungen in Gebauden der Gebaudeklasse
drei und héher barrierefrei und eingeschrankt fur Rollstuhl
fahrer nutzbar zu bauen.

In dem Zusammenhang sind in Nordrhein-Westfalen die DIN-Nor-
men

18040-1 (Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen —

Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude) und

18040-2 (Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen —

Teil 2: Wohnungen) eingefuhrt worden, um einheitliche Anforderun-
gen an die Umsetzung der Barrierefreiheit zu gewéahrleisten.

Leerstand: Wird der Abriss verordnet?

Die Kommunen sollen das Recht erhalten, Eigentimer von
Gebauden, die lange leer stehen, zum Abriss zu zwingen.

&

Innovationsklausel fur Innenstadte

Fur die Innenstadte wurde eine sogenannte Innovationsklausel
eingefuhrt, die Nutzungsanderungen flr einen Zeitraum von zwolf
Monaten erleichtert. Damit soll verhindert werden, dass Geschéfte,
die in der Coronakrise aufgeben mussten, lange leer stehen.

Stellplatze

Die Landesregierung wird ermachtigt, Uber eine Rechtsverord-
nung die Zahl der notwendigen Stellplatze (Kraftfahrzeugstellplat-
ze und Fahrradabstellplatze) im Zusammenhang mit der Errich-
tung von
Anlagen zu regeln. Diese Vorschrift berlcksichtigt, dass die
Freihaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr
kein spezifisch bauordnungsrechtliches Anliegen ist, sondern letzt-
lich eine Frage der jeweiligen kommunalen Verkehrskonzeption
und -politik

Neue MaBnahmen gegen Schottergéarten

In der Bauordnungsnovelle sind zudem neue MaBnahmen gegen
Schottergéarten vorgesehen. Vorschrift ist Uberbaute Flachen zu
begrinen und wasseraufnahmeféhig zu gestalten. VerstdBe wur-
den haufig nicht geahndet, das wird sich andern. Kunftig soll die
Prifung, wie die Vorschriften regelgerecht umgesetzt werden,
schon im Baugenehmigungsverfahren verankert werden.

5G-Ausbau

Die Novelle erleichtert auch den Aufbau hdherer Antennen zum
Ausbau des schnellen 5G-Mobilfunknetzes.

Die Bauordnung des Landes NRW gibt es hier:

www.bauordnungen.de
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In den 60er-Jahren
prégte der
Bungalow das Bild
von Wohnsiedlungen.

Derzeit erlebt er in

moderner Variante ein
Revival und ist fir kleine
Familien, Paare und
Senioren attraktiv wie
bequem. Foto: epr/Wolf-Haus

GLANZVOLLE RUCKKEHR

DES BUNGALOWS

SMART, NATURVERBUNDEN, GROSSZUGIG UND ENERGIEEFFIZIENT
PRASENTIEREN SICH DIE NEUEN FLACHBAUTEN

Das in den 60er-dahren beliebte Wohnkonzept des Bungalows ge-  bung geschaffen, die sich den Bedurfnissen der Bewohner an-
winnt derzeit an Popularitat. Keine Treppen, keine Hinderisse —  passt. Bodentiefe Fenster schaffen eine harmonische Verbindung
nur einladende Raume, die maximale Bewegungsfreiheit bieten.  zum umgebenden Garten. Neben Komfort und Flexibilitat bieten
Wolf-Haus hat in seinem Sortiment vielfaltige Varianten des Flach-  die Bungalows von Wolf-Haus ihren Besitzern auch eine nachhalti-
baus mit Wohnflachen von 98 bis 205 Quadratmetern, die hochs-  ge Energieversorgung. Mit einer effizienten Warmepumpenhei-
ten Ansprichen an Attraktivitat, Bequemlichkeit und Funktionalitdt ~ zung herrschen angenehme Temperaturen bei gleichzeitiger Re-
genugen. Der geradlinige Aufbau des Bungalows garantiert eine  duktion der Energiekosten. Damit ist der Flachbau fit fur die Zu-
praktische Raumgestaltung, bei der jeder Quadratmeter optimal  kunft, denn ab 2024 ist vorgesehen, dass mdglichst jede neu ein-
genutzt wird. Mit groBztigigen Wohnbereichen, drei gemdatlichen  gebaute Heizung zu 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
Schlafzimmern und funktionalen Badern wird eine Wohnumge-  ben werden soll. Weitere Infos unter www.wolf-haus.de. (epr)
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SCHULTE-KROLL Fur ein gesundes Haus

Entsorgung - Transporte - Industrieservice Fiir einen gesunden Schiaf-
fur ein gesundes Leben

Tel.-Rithen: 02952 89014
Tel.-Warstein: 02902 71080
Tel.-Mohnesee: 02924 8799650

ZiegeleistralBBe 8 i
59602 Riithen Mellricher StraBe 14
E-Mail: info@schulte-kroll.de 59609 Anrochte
Tel.[Fax 02947-974440, -974442

Immobilienverkauf besser
mit Immobilienmakler!

www.richterimmobilien.net

Soest, Bruchstralle 11, Tel.: 02928/5410279, E-Mail: kontakt@richterimmobilien.net

BAUEN | SANIEREN | EINRICHTEN 15
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RISSENGLAS

Von der Beratung iber
das AufmaB bis zur
Moentage sind wir der
richtige Partner rund um
das Thema “Glas” - und
das seit Uber 55 Jahren!

Ganzglasinnentiiren
Haustirfillungen

Ganzglas -
Schieaetiimnlngen

Ganzglas - Duschen &
Wannenabtrunnungen

Musterglaser

Sandstrahldekore
Vordachsysteme

Risse Glas GmbH k.
Zu den Birken 11 59602 Riithen - Oestereiden =&
02954 | 97510 www.risseglas.de

ANBAU AUS
BETON

BEI DER WOHNRAUMERWEITERUNG
AUF DEN RICHTIGEN
BAUSTOFF SETZEN

Ein neues Arbeitszimmer, mehr Platz fir Kind und Kegel oder die
Aufnahme eines pflegebedurftigen Familienmitglieds: Die Grinde
fur eine Wohnraumerweiterung konnen vielseitig sein. Bieten
Grundsttck und AuBenbereich die Moglichkeit, ist ein Anbau die
naheliegende Losung fur Platzprobleme in Bestandsgebauden.
Dabei spielt die Wahl des Baustoffs eine entscheidende Rolle: Be-
ton Uberzeugt hier auf mehreren Ebenen. Zum einen in Sachen
Funktion, denn der robuste und langlebige Material ist bestens ge-
gen Feuchtigkeit gewappnet, bietet einen sehr guten Schall- und
Brandschutz und zeichnet sich durch eine hohe Wéarmespeicher-
kapazitat aus. Letztere sorgt das ganze Jahr tber fUr ein angeneh-
mes Raumklima im Anbau ohne groBen Energieaufwand. Auch in
Sachen Optik punktet ein eigenstandiger Baukubus aus Beton. Er
lasst sich nicht nur an einer freien Stelle des Hauses anschlieBen,
sondern auch individuell gestalten — und bildet einen architekto-
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Foto links: Ein tolles
Zusammenspiel: Diese Villa aus
den 30er-Jahren wurde um
einen  nahezu stiitzenlosen
Stahlbetonbau ergénzt, der sich
als eigenstéandiger Baukubus an

die Rickseite des Altbaus
anschlieBt und zum Garten hin
offnet
Fotos: epr/BetonBild/Bonauer
Bélling  Partnerschaft  von
Architekten mbB

nisch spannenden Kontrast zum Hauptgebaude. Wie wéare es mit
einer vollflachigen Glasfassade z. B. fur ein lichtdurchflutetes
Homeoffice oder homogenen Wandflachen und Decken aus Sicht-
beton fur eine moderne und puristische Erweiterung des Wohnzim-
mers? Die groBe Spannweite von Betondecken ermdglicht einen

Wie waire

es

mit

einem
groBzigigen
Innenraum mit
vollflachiger
Glasfassade oder
homogenen

Wandflachen
Decken
Sichtbeton?

groBzlgigen Wohnraum ohne stérende Stitzwande. Fertigbauteile
bieten den zuséatzlichen Vorteil, dass sie witterungsunabhangig
und maBgenau im Fertigteilwerk vorproduziert werden konnen.
Mehr zu den funktionalen und gestalterischen Vorztgen von Beton
erfahrt man unter www.beton.org. (epr)

OFF ENTLICH«BESTELLTER 59 558 Lippstadt
VERMESSUNGS INGENIEUR

\:y 1'

Dipl. Ing. Dirk Grafe

Mastholter Str. 166

Tel.: 02941 / 13115
info@grafe-vermessung.de
www.grafe-vermessung.de
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Der Bau eines Eigenheims durfte fir die meisten ein einmaliges Pro-
jekt sein. Zudem handelt es sich in der Regel um die groBte Einzelin-
vestition des Lebens. Umso wichtiger ist es, alle damit verbundenen
Fragen grundlich zu prifen und verlassliche, vertrauenswurdige Part-
ner auszuwahlen —von einer langfristigen Finanzierung Uber notwen-
dige Versicherungen bis hin zum ausfthrenden Unternehmen. Serio-
sitét und finanzielle Stabilitat aller Beteiligten geben das gute Gefuhl,
dass die gesamte Planung auf einem soliden Fundament steht.

Finanzielle Stabilitat sicherstellen

Von der ersten Idee bis zum Einzug ins neue Zuhause vergehen nicht
selten zwdlf bis 24 Monate. Mit entsprechendem Weitblick ist daher
die Finanzierung zu gestalten. Empfehlenswert sind lange Laufzeiten
sowie individuelle Maoglichkeiten der Sondertilgung. AuBerdem
braucht der Weg ins Traumhaus eine gute Absicherung: Eine Bau-

herrenhaftpflicht, eine Bauleistungsversicherung und eine Feuerroh-
bauversicherung schiitzen vor bésen Uberraschungen. Soliditat und
wirtschaftliche Starke bilden bei der Wahl des Baupartners wichtige
Entscheidungsfaktoren, die Bauherren vorab unter die Lupe nehmen
sollten, damit ihr Traumhaus nicht nur wie vereinbart umgesetzt wird,
sondern das Bauunternehmen auch langfristig verbindlich an der
Seite der Hausbesitzer steht. Abzulesen ist diese finanzielle Sicher-
heit an unabhéangigen Bonitatszertifizierungen: So hat etwa der Fer-
tighaushersteller FingerHaus bereits zum zwolften Mal in Folge die
"CrefoZert"-Auszeichnung der Creditreform in der héchsten Stufe mit
dem Pradikat ,Ausgezeichnete Bonitat* erhalten und zahlt damit zu
einem der bonitatsstarksten Unternehmen der Branche. Das Famili-
enunternehmen wurde 1820 urspringlich als Zimmerei gegrindet
und baut seit 1948 Fertigh&user — seit Beginn nachhaltig aus dem
Naturmaterial Holz. (djd)
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Ein  menschlicher und sozialer Umgang gerade im
Privatkundenbereich ist dem Werler Team besonders wichtig.
Das gesamte Spektrum der Immobiliendienstleistung erstreckt
|MMOBILIEN sich vom Vertrieb privater und gewerblicher Immobilien und

1996 Grundstlcke Uber die Vermietung bis hin zur kostenlosen und
unverbindlichen Bewertung lhrer Immobilie. Fir Kapitalanleger
werden immer wieder Mehrfamilienhduser aus der Region
gesucht und auch die Nachfrage nach Ein- und Zwei-
familienhdusern sowie Grundstlicken ist bei KOBA weiterhin
hoch.

Sie sind auf der Suche nach einem Grundstiick fiir den Bau eines
Einfamilienhauses oder einer Doppelhaushélfte, oder trdumen
von einer Eigentumswohnung? Sehr gerne stehen wir lhnen
diesbeziiglich beratend zur Seite und wirden uns freuen, lhnen
das Baugebiet Werl Sid Il vorstellen zu dirfen.

GUTSCHEIN

Fir eine kostenfreie & unverbindliche
Bewertung lhrer Immobilie

Ihr KOBA-Team

Unsere Lernen Sie uns kennen und vereinbaren Sie lhren

1: . . personlichen Beratungstermin unter
ImmObIIIendlenStIeIStungen 02922-89 24 890 oder schicken Sie uns eine

* Immobilien- und Grundstiicksvertrieb E-Mail an: werl@koba-immobilien.de
« Immobilienbewertung i

o

+ Objektmarketing

+ Immobilienvermietung

« Serviceangebote zur Immobilienverwaltung
wie z. B. Gestaltung von Exposés, Erstellung von
Nebenkostenabrechnungen, Hilfestellung bei der
Mietvertragserstellung uvm.

www.bauen-in-werl.de

KOBA Plan. & Ing. Dortmund GmbH « Melsterstr. 4 » 59457 Werl « Tel.: 02922/8924890
E-Mail: werl@koba-immobilien.de + www.koba-immobilien.de
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Der neue KLAIBER Outdoor Living Pavillon BAVONA
TP6800 verbindet edles Design mit kompromissloser
Qualitat. Fotos: epr/KLAIBER

INDIVIDUELLE
ERHOLUNGSINSELN

EXKLUSIVE TERRASSEN-PAVILLONS MIT EDLEM DESIGN,
INNOVATIVER TECHNIK UND HOCHWERTIGEN MATERIALIEN

Schutz und Geborgenheit im Freien, und zwar unabhangig von Ta-
geszeit und Witterung, verspricht ein robustes Lamellendach. Wer
hier das Besondere sucht, findet in den maBgeschneiderten Out-
door Living Pavillons von KLAIBER MARKISEN eine raffinierte Sym-
biose aus kompromissloser Qualitat und edlem Design. Die multi-
funktionalen Terrassendécher des badischen Herstellers zeichnen
sich durch ein filigranes Aluminiumgestell mit moderner kubischer
Formensprache, durchdachte Technik bis ins kleinste Detail sowie
zahlreiche raffinierte Erweiterungsmaoglichkeiten aus: Ob Sicht-
und Blendschutz mittels Senkrechtbeschattung, variable Schiebe-
verglasungen gegen Wind und Regen oder eine stimmungsvolle,
integrierte LED-Beleuchtung — die BAVONA von KLAIBER dient als

bioklimatische Uberdachung fir jede Jahreszeit und wird best-
maoglich auf die Architektur und Umgebung abgestimmt. Das Dach
des neuen Outdoor Living Pavillons BAVONA TP6800 besteht aus
schlanken Aluminiumlamellen, die sich motorgetrieben um 160°
drehen lassen. Die bequeme Fernbedienung 1adt zum kreativen
Spiel mit dem Tageslicht ein: Die Sonneneinstrahlung unter dem
Pavillon kann durch die Lamellenstellung feinflhlig dosiert werden,
hiermit I&sst sich das Spiel von Licht und Schatten von den frihen
Morgenstunden bis zum Sonnenuntergang genieBen. Die naturli-
che Luftzirkulation durch die Lamellen wirkt auBerdem wie eine
umweltfreundliche Klimaanlage. Motor und Mechanik der BAVO-
NA TP6800 stecken unsichtbar im rundumlaufenden Rahmenprofil

20 BAUEN | SANIEREN | EINRICHTEN



—hier wird auch das Regenwasser abgefuhrt. Jedes Lamellendach
von KLAIBER wird auf MaB gefertigt und kann sowohl freistehend
(mit vier Statzen) als auch (mit zwei oder nur einer Stltze) an einer

Wand oder Uber Eck montiert werden. (epr) WI r Ilefern d Ie

Friedhelm Geées lé‘?éi'sF;'z"kiuen
05258/93 0093

Unsere Erfahrung - Ihr Vorteil

WWW. gees-bagger de

o - Baggerarbeiten
I:”m\ B - Abbrucharbeiten
- Sand & Kies
- Schotter
- Transporte
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MaBnahmen zur Einsparung von Energie entlasten langfristig
die Haushaltskasse. Zudem gibt es diverse interessante For-
derprogramme und Zuschiisse. Einen Uberblick iiber tech-
nisch und wirtschaftlich sinnvolle MaBnahmen bietet der Ener-
gieausweis.

2007 trat die neue Energieeinsparverordnung (EnEV 2007) in Kraft.
Spater folgte die EinfUhrung von Energieausweisen fir bestehende
Gebaude, wodurch alle Gebaude in Deutschland nach energeti-
schen Gesichtspunkten bewertet werden. Durch diese Verordnung
wird Européisches Recht umgesetzt.

Der Ausweis dient als Nachweis der Energieeffizienz von Wohnge-
bauden. Ziel ist es, einen Anreiz zur Erhéhung der Energieeffizienz
zu geben und damit den Ausstol3 von CO2 (Kohlendioxid) zu ver-
ringern.

Energieverbrauchsausweis
weis:

Beim Energieverbrauchsausweis werden die Verbrauchsdaten
von Wasser, Strom und Heizenergie (Ol, Gas, etc.) der letzten drei

und Energiebedarfsaus-

Kalenderjahre erfasst und witterungsbereinigt. Das Ergebnis ist ein
Verbrauchskennwert, der das Nutzerverhaltnis widerspiegelt. Der
Ausweis ist kostengunstig und hat nur eine geringe Aussagekraft
Uber das Gebaude.

Beim Energiebedarfsausweis werden die Bauphysik (Wand-,
Fensterflachen, etc.) und die Anlagentechnik (Heizung, Beleuch-
tung, Trinkwarmwasser, LUftung, Kihlung, etc.) aufgenommen und
in Verbindung mit normierten Nutzungsprofilen energetisch bewer-
tet. Das Ergebnis ist ein Bedarfskennwert der nun mit anderen,
gleichartigen Gebauden verglichen werden kann. Dieser Ausweis
ist aufwendig. Doch mit Hilfe des Energiebedarfsausweises kon-
nen umfangreiche SanierungsmaBnahmen erarbeitet und der
Energieverbrauch gezielt verringert werden.

Beide Energieausweise sind im Normalfall 10 Jahre lang
gultig.

Eine Vielzahl von Berufsgruppen ist berechtigt, einen Energieaus-
weis auszustellen. Dazu gehdren unter anderen Architekten, Inge-
nieure aus den Bereichen Bauphysik, Energieberatung,
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Maschinenbau oder Elektrotechnik, Handwerksmeister und Ge-
baudetechniker. Voraussetzung hierfur ist eine entsprechende Be-
rufserfahrung von mindestens drei Jahren.

Hauptziel der energetischen Sanierung ist nattrlich die Redu-
zierung des Energiebedarfs. Das Dach, die AuBenwéande und
die Kellerdecke werden mit Dammstoffen verstarkt, alte Fens-
ter werden gegen neue mit Warmeschutzverglasung ausge-
tauscht.

Diese Methoden sorgen daflr, dass das Haus rundum abgedich-
tet ist und kostbare Heizenergie nicht nach auBen weicht. Eine mo-
derne Luftungsanlage sorgt fur frische Luft und verhindert die
Schimmelbildung. Fir ein derart runderneuertes Haus ist auch nur
noch eine vergleichsweise kleine Heizungsanlage ndétig.

Optimal ist naturlich eine komplette energieeffiziente Sanierung,
nach der das Haus die Energiebilanz eines vergleichbaren Neu-
baus aufweist. Aber auch Teilsanierungen sind maéglich, die weni-
ger Geld kosten. Darunter fallen beispielsweise die Dammung ein-
zelner Gebaudeteile, die Heizungserneuerung oder neue Warme-
schutzfenster. Auch in diesem Fall ist es ratsam, von Beginn an ei-
nen Fachmann einzubeziehen.

Ubrigens: Auch kleinere Arbeiten, wie das Abdichten der Fenster
und Turen oder aber das Anbringen von Thermostatventilen an
Heizkoérpern - diese Arbeiten kdnnen selbst erledigt werden - sind
sinnvoll.

Vor-Ort-Energieberatung

Vor der Durchfuhrung von EinzelmaBnahmen oder einer Komplett-
sanierung macht die Energieberatung Sinn. Sie wird von dem Bun-
desamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) gefordert. Dort
gibt es auch Verzeichnisse von Energieberatern mit entsprechen-
der Qualifikation.

Hoher

Energieverbrauch?

Nicht bei Frau Thiel,
die spart schon ganz viel!

SANIERT

Beraten.
Férdern.
Sanieren.

» Kostenlose Beratung
bei Ihnen zuhause oder in der
Geschaftsstelle Klimaschutz zu den
Themen: Energetische Gebdudesanierung,
Heizungstausch, Férdermittel

» Forderprogramm
fur energetische Sanierungen und
Heizungstausch der Stadt Soest

» Durchfiihrung von Infoveranstaltungen
und Aktionen

Weitere Infos und Buchung von Beratungs-
terminen auf
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Das Bausparen lauft in der Regel in mehreren Phasen ab. In
der Abschlussphase wird der Bausparvertrag abgeschlossen.
Es folgt die Ansparphase. Dort werden die Betréage eingezahlt,
die als Grundlage fir das Bauspardarlehen herangezogen
werden. Ob dieses Darlehen uberhaupt benétigt wird, ent-
scheidet sich in der Zuteilungsphase. Ein Bausparvertrag kann
bei jeder Bank bzw. Bausparkasse abgeschlossen werden.

Die Abschlussphase

Vor dem Abschluss des Bausparvertrags werden stets die Bau-
sparsumme und die Sparrate beschlossen. Diese setzt sich aus
einem Guthaben und einem Bauspardarlehen zusammen. Der
Bausparer muss einen hohen Prozentsatz der Bausparsumme an-
sparen, um von der Bausparkasse das Darlehen Uber den Rest der
Sparsumme zu bekommen.

Abschlussgeblihren

Im Normalfall sollte die GebUhr der Bausparkasse nicht Uber ei-
nem Prozent der Bausparsumme liegen. Sonst werden die Kosten
des Bausparvertrages unnétig in die Hohe getrieben und beein-
flussen das Ansparguthaben negativ. Falls nicht klar ist, ob das
Bauspardarlehen wirklich bendtigt wird, sollte die Bausparkasse
bei einem realen Verzicht die Abschlussgebuhren erstatten.

Héhe der Bausparsumme

Wichtig ist ein gesunder finanzieller Weg. Die monatliche Rate soll-
te die monatliche Belastbarkeit nicht Gbersteigen, nur um damit die
Frist zur Zuteilungsphase zu verkirzen. Die monatliche Belastung
fur die Finanzierung sollte 30 bis 40 Prozent vom Nettoeinkommen
nicht Ubersteigen.

Férderung

In der Abschlussphase sollten auch immer mogliche Férdermittel
im Auge behalten werden. Das Geld kann zusatzlich mit einge-
bracht werden.

Die Sparphase

Die Sparphase bezeichnet den Zeitraum, in dem das Bauspargut-
haben durch monatliche Ratenzahlungen wéachst. Das Mindest-
ansparguthaben betragt zwischen 40 und 50 Prozent der im Bau-
sparvertrag vereinbarten Bausparsumme. Sonderzahlungen bzw.
Einmalzahlungen sind ebenfalls méglich. Dadurch kann eine Be-
schleunigung der Darlehenszuteilung erreicht werden.

Die Guthabenzinsen

Die Bausparkassen zahlen auf das eingezahlte Bausparguthaben
einen fUr die Vertragsdauer tariflich festgelegten Zinssatz.

Je nach der gewdhlten Variante kann dieser unterschiedlich hoch
sein. In einer Hochzinsphase mag dies im Vergleich zu anderen
Anlageformen wenig sein, aber dafur gibt es spater einen niedrig
verzinsten Kredit.

Die Darlehenszinsen

Nicht nur die Guthabenverzinsung, auch die Darlehenszinsen sind
wichtig. Angebote mit hohen Guthabenzinsen sehen in der
Darlehensphase oft hdhere Schuldzinsen vor.

Bausparsumme

Wer die vereinbarte Bausparsumme in der Sparphase vollstandig
erreicht, erhalt ein zinsgunstiges Darlehen. Je hoher die Bauspar-
summe gewahlt wird, umso hoher ist die monatliche Sparrate und
desto langer ist haufig die Rickzahlungsphase.

Die Zuteilungsphase

Um das Bauspardarlehen zu erhalten, ist es erforderlich, das néti-
ge Bausparguthaben angespart zu haben. Das heiBt aber noch
nicht, dass die Zuteilung des Darlehens dann auch direkt erfolgt.
Der Zeitpunkt der Auszahlung steht bei Abschluss des Bauspar-
vertrags noch nicht fest und hangt davon ab, wie viel Guthaben die
Bausparkasse zu den jeweiligen Zuteilungsterminen zur Verfigung
hat. Verschiebungen um mehrere Monate sind durchaus im Rah-
men.

Die Darlehensphase

Das Bauspardarlehen folgt auf die Bausparphase. Es ist letztend-
lich die Differenz zwischen der vereinbarten Bausparsumme und
des Bausparguthabens. Die Auszahlung des Darlehens erfolgt
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Hanse-Finanzhaus GmbH & Co. KG

WerkstraBe 6 | 59494 Scest

normalerweise vollstandig, da die Abschlussgebuhr bereits bei
Vertragsabschluss gezahlt worden ist.

Absicherung des Bauspardarlehens

Ein Bauspardarlehen muss abgesichert werden. Daflr kann eine
Grundschuld in Hohe des Kredits ins Grundbuch eingetragen wer-
den. Dain der Regel ein Darlehen zur Finanzierung nicht ausreicht,
muss oft zusétzlich ein Hypothekenkredit abgeschlossen werden.
Dann kénnen zwei Grundschulden in das Grundbuch eingetragen
werden.

Sofortfinanzierung

Eine Sofortfinanzierung ermdglicht die Vorfinanzierung eines neu
abgeschlossenen Bausparvertrags bis zu seiner Zuteilung durch
ein tilgungsfreies Darlehen. Der Bausparer hat das Geld sofort zur
Verflgung und kann somit sofort mit seinem Bauvorhaben oder

HANSE
FINANZHAUS

ierung Immobilien

Telefon 0292135 48 450

www.hanse-finanzhaus.de

Mobil 0176 444 51509 kontakt@hanse-finanzhaus.de

dem Immobilienkauf beginnen. Wird der Bausparvertrag dann
ausgezahlt, kann damit das Vorabdarlehen abgeldst werden.

Restschuldversicherung

Mit in die Finanzierung einflieBen muss auch die so genannte Rest-
schuldversicherung. Das ist eine Prémie, welche die Bausparkas-
sen fur ihre Darlehensnehmer abschlieBen.

Die Férderbank Kfw

Bauherren wenden sich in Sachen Baufinanzierung zumeist an ihre
Hausbank. Dadurch kommt dann friher oder spater die Kreditan-
stalt fur Wiederaufbau (KfW) ins Spiel. Durch besonders glnstige
Darlehen kann sie mogliche Finanzierungsltcken schlieBen. Sie
vergibt ihre Kredite Uber die Hausbank. Die Zuschusse flieBen di-
rekt auf das Konto der Bauherren.
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Im Zuge der Bestrebung, den Klimaschutz weiter zu forcieren, ist
die energetische Sanierung von Bestandsgebauden eine wichtige
Kernkomponente. Vom Heizungstausch bis zur Fassadendam-
mung koénnen bei einer umfassenden thermischen Sanierung
enorme Einsparungen erzielt werden. Auch der Austausch alter
Fenster gehort dazu, denn er entlastet die Umwelt und den eige-
nen Geldbeutel gleichermaBen: Durch die Aufristung auf effiziente
Dreifachverglasungen kénnen bei den Heizkosten im Jahr mehrere

ReGeTECH

REGENERATIVE TECHNOLOGIEN

IHR REGIONALER wFACHBETRIiEB FUR PHOTOVOLTAIK—
ANLAGEN IM KREIS SOEST UND UMGEBUNG.

ReGeTECH GmbH
Hagenbusch 14 | 59505 Bad Sassendorf

tausend Euro eingespart und CO2-Emissionen erheblich reduziert
werden. Vielerorts herrscht schlichtweg zu wenig Wissen Uber den
energetischen Zustand der eigenen vier Wande und das Optimie-
rungspotenzial, welches in ihnen schlummert. Das hat 2023 auch
eine Sanierungsstudie von Europas fuhrender Fenstermarke In-
ternorm bestatigt. Viele Haus- und Wohnungsbesitzer flrchten au-
Berdem nicht nur einen (temporaren) Verlust der Wohnqualitat
durch anfallenden Schmutz und Larm, sondern auch Unsicherhei-
ten bei der Auswahl der passenden Produkte und Handwerker so-
wie eine unprofessionelle Abwicklung. Das ,Rundum-sorglos-Sa-
nierungskonzept® und Uber 900.000 erfolgreiche Sanierungen von
Internorm zeigen eindrlcklich, wie unbegriindet diese Sorgen sein
kdnnen, wenn man sich bei der Umsetzung auf den richtigen Part-
ner verlasst. Mit den Internorm-Vertriebspartnern geht der Aus-
tausch schnell, sauber und sicher vonstatten — z. B. bei den smar-
ten Internorm-Verbundfenstern mit Dreifachverglasung, die mit
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Warme-, Sicht-, Sonnen- und Schallschutz gleich vier Funktionen
in einem Produkt vereinen und ganz ohne Eingriff ins Mauerwerk
verbaut werden kénnen. Der integrierte Sonnenschutz und Tempe-
ratursensoren bewirken, dass im Winter die Warme des Sonnen-
lichts optimal genutzt und im Sommer Uberhitzung vermieden
wird. Da das groBte Hindernis in vielen Haushalten jedoch nach
wie vor in der Finanzierung besteht, sollten sich ,Sanierer in spe*
insbesondere mit Blick auf eine vollumfangliche Gebaudesanie-
rung stets gut Gber aktuell gultige sowie magliche kinftige Férder-
maBnahmen informieren. Mehr Infos zum Fenstertausch unter ww-
w.internorm.com. (epr)

BAUEN | SANIEREN |

Verkehrsgunstig gelegen und doch mitten in der Natur,
Zwischen Amsberger Wald und Soester Borde Uberzeugt die
rund 11.500 Einwohner zahlende Gemeinde Mdhnesee am
Rand des Sauerlandes mit einem vielfaltigen Angebot fur ihre
Einwohner und alle, die es werden médchten:

GroBe Bandbreite an Sport- und Freizeitmoglichkeiten
Bedarfsgerechte Kinderbetreuungs- und Schulangebote
Arztliche Betreuung und Einkaufsmaglichkeiten vor Ort
Touristische Sehenswurdigkeiten

Attraktive Arbeitgeber im n&dheren Umfeld

Schnelle Anbindung an die Autobahn A44

Ein lebens- und liebenswerter Ort fur Jung und Junggebliebene!

Gemeinde

—Mohnesee

HauptstraBe 19 | 59519 Mohnesee
gemeinde@moehnesee.de | 02924 981-0
www.gemeinde-moehnesee.de
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Ein dekorativer Fliesenspiegel hinter der Arbeits-
platte wertet jede Kiiche auf - und ist zudem sehr
praktisch. Fotos: djd/Deutsche-Fliese.de/Interbau-
Blink

KEINE LUST AUF
KUCHEN-EINHEITSLOOK

DIE FLIESE EROBERT DEN
KOCHBEREICH ZURUCK

Ein Fliesenspiegel rund um Herd und Spule sowie hinter der Arbeitsplatte war friher die
Standardausstattung — haufig allerdings mit einfachen hellen Fliesen, die vor allem
praktisch und stabil waren. Heute kehren keramische Beldge zurlck an die Kichen-
wand - jedoch viel bunter, kreativer und vielseitiger als ehedem. Ob farbenfrohe Mini-
Riemchen, ornamentales Dekor oder puristische XXL-Fliese in Marmor- oder Betonop-
tik: Die neuen Fliesen passen perfekt zur modernen Wohnphilosophie, bei der die Ku-
che nicht mehr nur zum guten Zweck dient, sondern als Herz und Zentrum des Famili-
enlebens.

Trendlooks fir jeden Kiichenstyle

Ob auf dem Boden oder an der Wand: Fliesen werten jede Kucheneinrichtung auf und
fur jeden Wohnstil findet sich das passende Fliesendesign. Unter www.deutsche-fliese.
im Estrich- oder Betonlook bringen de finden Bauherren und Sanierer dazu jede Menge Anregungen und Gestaltungside-
ein modernes, groBstidtisches Flair en. Ornamentale Dekore oder die angesagten Mini-Riemchen im Brickdesign passen
in Kiiche und den Essbereich. perfekt zu Landhauskichen, die seit Jahren ein Dauerbrenner in den Kuchenstudios

GroBformatige Feinsteinzeug-Fliesen
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sind. Innovative Trendkonzepte mit schwarzen Kuchenfronten oder
dunklen Hoélzern vertragen sich mit ebenso mit Beton-Optiken wie
mit edlen Marmoranmutungen. Klassisch-reprasentatives Flair
zaubert Terrazzo- oder Natursteinlook an Wand und Boden — und
lasst sich mit unterschiedlichen Kiichenstilen kombinieren, von der
Holzklche Uber Hochglanzfronten bis zum Industrial-Look.

Mit Fliesen alte Klichen in neuem Glanz erstrahlen lassen

Wer den Kichenbereich mit Fliesen aufwerten mochte, muss nicht
gleich eine Komplettrenovierung einplanen. Eine farbige Lackie-
rung der TUren, eine neue Arbeitsplatte auf die alte Kiche und da-
hinter ein attraktiver Fliesenspiegel - schon erscheint der Raum mit
kleinem Aufwand in einem ganz neuen Licht. In vielen Féallen kann

auch der Boden ohne Ausbau der Kiichenmdébel nachtraglich ge-
fliest werden - hier ist allerdings der Rat des Fliesenfachverlegers
gefragt.

Wisch und weg: Fliesen verzeihen Fett und Schmutz

Die praktischen Tugenden der bewéahrten Kichenfliese besitzen
dbrigens auch ihre stylishen Nachfolger, denn die keramische
Oberflache ist pradestiniert fir die Kiche. Ob Fettspritzer oder Ro-
te-Beete-Saft, Kuchendunste, Feuchtigkeit oder Saure — nichts
davon hinterlasst Spuren auf Fliesen. Dartber hinaus ist Keramik
extrem hitzebestandig, wasserabweisend und verfleckt nicht. So
lassen sich Fliesen im Nu mit einem fettldsenden Reinigungsmittel
und warmem Wasser reinigen.

KUCHEN WELT

LIPPSTADT

Entdecken Sie bei uns malBgeschneiderte Kiichen, die durch
modernes Design und hochwertige Materialien wie edlen
Naturstein und Keramik bestechen. Wir bieten lhnen ein Rundum-
Paket, bei dem Sie nicht nur von innovativen Ideen profitieren,
sondern auch von einer fachgerechten Montage und prazisem
Aufmal3 aus einer Hand. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und
erleben Sie, wie lhre Traumkiiche Realitat wird.

Montag:
Dienstag - Freitag: 10:00 - 12:00 Uhr und 12:30 - 18:00 Uhr
Samstag:

Profitieren Sie dauerhaft von unserer Bestpreis-Garantie und sichern Sie
sich zusatzlich, im Aktionszeitraum vom 01.11.2024 - 30.06.2025 eine AEG
HeiBluftfritteuse im Wert von 169,00€ Gratis* dazu.

* zu jeder Kuche ab 4.500,00€

Offnungszeiten

nach Absprache

10:00 - 16:00 Uhr sowie nach Vereinbarung

KuchenWelt Lippstadt | Erwitter Str. 109 | 59557 Lippstadt | info @ kuechenwelt-lippstadt.de | Telefon: 0176 404 36 630
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Industrial Chic, Urban Lifestyle oder Modern Country — viele angesagte Architekturkonzep-
te inspirieren uns bei der Einrichtung unseres Wohnumfelds. Mit ausgewé&hltem Interior
und stimmiger Dekoration lassen wir personliche Stilwelten entstehen oder setzen mit der
passenden Wandgestaltung asthetische Akzente. Doch egal ob Einzug oder Renovie-
rung: Wahrend sich die Ideen in Wohn-, Schlaf- oder Esszimmer meist unkompliziert um-
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setzen lassen, stellt uns das Bad vor Herausforderungen. Denn
aufgrund hoher Luftfeuchte und vermehrtem Spritzwasseraufkom-
men herrschen hier besondere Bedingungen flr Baustoffe und
Materialien — und diese begrenzen oft die Moglichkeiten eines de-
signstarken Upgrades. Bis jetzt! Denn mit Roth Vipanel bietet der
renommierte Hersteller Roth Werke ein innovatives Wandverklei-
dungssystem an, mit dem sich der gewunschte Trend-Look im
Handumdrehen realisieren lasst — individuell, unkompliziert und
ohne aufwendige Bauarbeiten. Das Geheimnis: Die hochwertigen
Aluminiumverbundplatten, die entweder auf Teilbereiche rund um
Wanne, Dusche, WC & Co. oder auf der gesamten Wandflache fu-
genlos montiert werden kdnnen, lassen sich mit einer Vielzahl an
modernen, farbintensiven Dekordrucken versehen. Das er6ffnet
uns immense Gestaltungsfreiheiten. Ob stimmungsvolle Sehn-
suchtsorte, raue Beton- oder Rost-Optiken oder tauschend echt
wirkende Holz-, Stein- oder Marmor-Dekore — im Angebot finden
sich hunderte angesagte Motive zur Umsetzung stilvoller Badwel-

ten. Selbst eigene Bilder kann der Hersteller bercksichtigen. Das
Tolle: Je nach personlichem Stilempfinden erhalten die Platten ein
mattes, hochglanzendes oder sogar strukturiertes Oberflachen-
Finish. Allen Unentschlossenen hilft ein Online-Konfigurator, der
die Motive in unterschiedlichsten Bausituationen visualisiert. Doch
Roth Vipanel ilberzeugt nicht nur in puncto Asthetik, sondern auch
bei Funktion und Verarbeitung. Die hochwertige Schutzlackierung
sorgt daflr, dass die Platten widerstandsfahig, pflegeleicht sowie
wasser- und kratzfest sind — ideal fur einen Einsatz in Bad oder
auch Kuche. On top werden die leichten Vipanel-Platten einfach
und schnell durch den Profi verarbeitet, der sie bequem zuschnei-
den und mit passendem Silikonkleber auf der Wand verkleben
kann. Selbst architektonisch anspruchsvolle Raumbereiche lassen
sich problemlos umkleiden. Fur einen attraktiven Wand-Look ,wie
aus einem Guss"”. Mehr zu den hochwertigen Wandverkleidungen
unter www.roth-werke.de sowie www.homeplaza.de. (epr)

@ Kiichen Glas-Design (Lackiertes Glas)

@ Duschabtrennungen aus Glas

® Terrassen- & Carportiberdachungen aus Glas
@ Ganzglastiren & Schiebetiiren aus Glas

Biirener Strafle 42
Tel.: 02942-9871900

59590 Geseke

Glas Dickhut cmsn

Individuell und auf MaB angefertigte Produkte!

@ 24-h Notdienst

@ Reparaturverglasungen

@ Balkon- & Briistungsverglasungen
@ Vordicher aus Glas

Fax: 02942-9871909
info@glas-dickhut.de www.glas-dickhut.de Bitte besuchen Sie unsere Ausstellung!

@ Sichtschutz- & Windfangelemente

@ Ganzglasanlagen

@ Spiegel & Glasmébel

@ Sandstrahl- & Folientechnik auf Glas

Offnungszeiten: Mo.-Do 7.30 - 12.00 & 12.30 - 16.30 Uhr
Fr 7.30 - 12.00 & 12.30 - 14.30 Uhr
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Es ist rau wie die See und kraftvoll wie die Natur, dabei verspriht
es einen rohen und wilden Charme. Jedes Stlick ist so einzigartig
wie seine geheimnisvolle Geschichte. Die Rede ist von Treibholz.
Bo von Dinenstrauss ist fasziniert von dem durch Wind, Gezeiten
und Strémungen angespulten Holz. Wann immer er ein besonde-
res Stlck am Sylter Strand findet, sammelt der Treibholzkinstler
es, um es in seinem Atelier in List zu Mébeln, Lampen und kleinen
Kunstwerken zu verarbeiten. Und was passiert, wenn ein solcher
Kunstler und ein Visionar aufeinandertreffen? Es entsteht etwas
GroBartiges. Erst recht, wenn Fennen-Erfinder Florian Kowalski

den selbsternannten Strandgut-Banditen Bo von Dinenstrauss in
seinem Atelier besucht. Inspiriert von diesem besonderen kinstle-
rischen Spirit entstand die vierte Fennen-Designwelt Altholz-Ge-
schichten, die so individuell und auBergewdhnlich ist, wie die Kun-
den und ihre Hauser. Die Treibholztir als Titelmodell besteht aus
kraftvollen, verwitterten Treibholzbohlen, die Bo von Dinenstrauss
an den Stranden Sylts gesammelt hat und die in der Fennen Manu-
faktur in Goldenstedt nach Florian Kowalskis Idee zur aussagekréaf-
tigen Designschale verarbeitet werden. Das von Salz, Wind und
Meer geformte Holz verspruht einen unverwechselbaren Charme,
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IHRE PROFIS FUR DIE

ENERGETISCHE SANIERUNG!

BESUCHEN
¥ SIE UNSEREN

biermann-+heuer S SWROOM:

r
Taglich: 09.00- 16.00{?3'“”
. (auler Ereitag bis 5.(_] )
. geratung nur mit

Terminver ginbarung

Fenster | Haustiiren | Dachentwasserung

In den vergangenen 50 Jahren haben wir Hunderte Hauser mit hochwer-
tigen, neuen Fenstern und Haustiiren bestiickt und die Bauherren durch
unsere umfassenden Leistungen liberzeugt.

Profitieren auch Sie von unserem Komplett-Service: ~
Umfassende Beratung | Prazisem Aufmal -
Professioneller Fertigung in unseren Produktionshallen in Werl

Fachgerechter Einbau | Kompetente Nachsorge

Biermann + Heuer GmbH

Pro 4| 59457 Werl | Tel.; 02
info ' ]
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dem sich kaum ein Design-Liebhaber entziehen kann. Dabei gibt es
Treibholz nicht wie Sand am Meer. Besonders groBere Bohlen, die fur
die Turen verarbeitet werden, sind selten und machen sie so exklu-
siv. Abgerundet wird die besondere Optik durch Cortenstahl als
Material fir den Rahmen und die Tragerplatte fur das Holz. Wie

alle Fennen-Hausturen ist auch diese eine Anschaffung furs

Leben, mit zwei fachmannischen Handgriffen kann das
Frontdesign der Haustur in wenigen Minuten gewechselt

werden. Ein Highlight: Fennen erfullt auch individuelle 4
Kundenwlnsche und fertigt die Designschalen bei-

spielsweise aus Holz, das der Kunde zur Verfigung n
stellt, etwa aus dem Gebalk einer alten Scheune. So
entstehen Eingdnge von emotionalem Wert. Mehr ‘ 1
unter www.fennen-epr.de und www.homeplaza.
de. (epr)

Vom Haustraum zum Traumhaus!
Baugebiet ,HumboldtstraBe® in Werl

Sichern Sie sich jetzt noch ein Grundstiick!

GrofRen von 461 m? bis 1.076 m?
Preise von 87.129 € bis 203.364 €

Provisionsfrei!

_A“-—-—_—_--'h-.,

pietwe e 1€10.02921 393 - 572

ey

Volksbank Hellwe

W er I www.volksbank-hellweg.de/baugebiet-humboldtstrasse-werl
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' MaNEY

IN SOEST

BAUFINANZIERUNG
BERATUNG & SERVICE

i
i

Bauen. Kaufen. Verkaufen. Finanzieren.
Sanieren. Modernisieren. Férderungen nutzen:
Ganz gleich, was Sie planen, wir begleiten lhr
Vorhaben nachhaltig und kompetent. Immer
partnerschaftlich und auf Augenhéohe.

Das Immobilienteam Ihrer Volksbank Hellweg:
So lange Sie wollen, begleitend an Ihrer Seite!
Und nur ein Anruf von lhnen entfernt:

Telefon 02921 393-572

Volksbank
== == Hellweg eG



Stell Dir vor:

fre

Wir belohnen Deinen
energetischen Wohntraum!

BAUFINANZIERUNG

Starte jetzt Dein neues Wohnprojekt — wir sind als
verlasslicher Finanzierungspartner an Deiner Seite.
Mehr Infos sparda-west.de/klimabaufi

Sparda-Bank West eG
Am Seel 1a, 59494 Soest I Spa.rda.-Bank |
Telefon: 0211 23 93 23 93




